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EUGENIES GATE 5
Lekre selveierleiligheter med  uteplasser og felles takterrasse.

Heis, vannbåren varme og eksklusive løsninger.

BOLIGTYPE

Selveierleilighet
PRIMÆRROM

39 - 118m²
EIEFORM

Eierseksjon
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Kjøpesum
og omkostninger

Prisantydning

4 500 000-
17 000 000

 4 500 000,-  17 000 000  (Prisantydning)

Det skal i tillegg til kjøpesummen betales følgende:
Dokumentavgift 2,5 % av tomteverdi.
Tinglysningsgebyr for skjøte kr 525,-
Tinglysingsgebyr pantedokument  kr 525,-
Pantattestgebyr pr. panterettsdokument kr 199,50

Det tas forbehold om endring i dokumentavgiften på
tinglysingstidspunktet.

Det tas også forbehold om endringer av omkostningsbeløpenesom følge
av politiske vedtak eller lovendringer.

For omkostninger per leilighet se prisliste i vedlegget til salgsoppgaven.
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Informasjon om megler og utbygger

Meglerprofil
Ansvarlig megler
Fredrik Dyve
Daglig leder/Partner/Megler MNEF
tlf. 92 21 14 65
dyve@privatmegleren.no

Michael R. Øistad
Eiendomsmegler
tlf. 48 60 48 85
mro@privatmegleren.no

PrivatMegleren Dyve & Partnere
Karenslyst Allé 2
0278 Oslo
tlf. 22 55 01 11

Dyve & Partnere Eiendomsmegling
AS, org. nr 912302180

Betegnelse
Gnr. 217 Bnr. 105 i Oslo kommune

Byggeår
2019

Selger/Utbygger
EGT5  AS / BONUM

Adresse: Parkveien 37, 0258 Oslo
E-post: kontakt@bonum.no
Tlf: 22 23 23 85
Nettside: bonum.no
Prosjektside: eugeniesgate.bonum.no

Om BONUM
Bonum er en eiendomsutvikler og
kompetansepartner for bolig- og
bæringsprosjekter i alle størrelser. I
våre prosjekter har vi spesielt fokus
på helhetsbildet, med hovedvekt på
funksjonelle og moderne boliger som
er tilpasset målgruppen, området og
nærmiljøet.

Bonum har all nødvendig kompetanse
in-house. Det betyr at vi kan håndtere
hele prosessen effektivt fra prosjekt til
levering, med gjennomgående flyt og
kontroll – dette skiller oss fra andre
aktører.

Bonum bygger attraktive boliger som
er tilpasset ulike typer mennesker.
Felles for alle våre prosjekter er at vi
legger listen for bygningsmessige- og
estetiske kvaliteter høyt.

Vi bygger gode hjem der folk vil trives
og bo lenge, samtidig bidrar vi til flere
sentrumsnære boliger.

Vi har til enhver tid en rekke
spennende prosjekter i de fleste
segmenter av markedet.

Vår prosjekterings- og
utviklingsavdeling jobber kontinuerlig
med å videreutvikle våre
boligkonsepter og skaffe nye
interessante prosjekter for å kunne
levere enda flere boliger.

Kompetansen i bedriften spenner
bredt og dekker store deler av kritiske
funksjoner i vår verdikjede.
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Om prosjektet

I Eugenies gate 5 bygges det nå 11 flotte leiligheter fordelt på fem
etasjer. Leilighetene oppføres i henhold til gjeldende regelverk,
med smakfull innredning og moderne løsninger. Blant annet
balansert ventilasjon, vannbåren gulvvarme, kvalitetskjøkken fra
Sigdal, integrerte hvitevarer fra Siemens. Leilighetene får egen
uteplass, og det vil også bli en flott, felles takterrasse.

Du kan velge mellom 2-roms, 3-roms og en lekker
penthouseleilighet. Sistnevnte har egen hems og takterrasse, samt
et lekkert kjøkken med kjøkkenøy. De andre leilighetene vil få stue
og kjøkken i åpen løsning, og det blir utgang til terrasse/balkong fra
stuedelen. Enkelte soverom får garderoberom og/eller utgang til
balkong, og alle leilighetene får bad med opplegg for vaskemaskin.

Hvorfor kjøpe nytt
- Boligen er i forskriftmessig stand med mange års
reklamasjonsfrist.
- Lave kjøpsomkostninger (dokumentavgift beregnet ut fra
tomteverdi).
- Energiøkonomiske og klimavennlige løsninger.
- Innflyttingsklar uten tanke på å måtte pusse opp først.
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Kort fortalt

- Lekre, nye selveierleiligheter.
- Heis til felles kjeller og etasjene.
- Fine uteplasser.
- Terrasser og/eller balkonger.
- Felles takterrasse med utsikt.
- To typer - 2-roms og 3-roms.
- Lekker penthouseleilighet.
- Sigdalkjøkken i alle leiligheter.
- Integrerte hvitevarer fra Siemens.
- Bad med stilfull innredning.
- Opplegg for vaskemaskin.
- Store og pene soverom.
- Lagringsboder i felles kjeller.
- Balansert ventilasjonsanlegg.
- Vannbåren gulvvarme.
- Elanlegg med automatsikringer.
- Dørcalling-anlegg .
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Beliggenhet
og fasiliteter

Leilighetene ligger i et veletablert og meget etterspurt
boligområde på Bislett/Bolteløkka, i bydel St.Hanshaugen. Det
sjarmerende området er ypperlig for den som vil bo nær grønne
lunger, men samtidig ha gangavstand til alt av hovedstadens
fasiliteter. Her finner du populære handlegater, kafeer, uteliv,
samt god offentlig kommunikasjon med både buss og trikk.

Både Stensparken og Idioten ligger i området, og et steinkast
unna ligger St. Hanshaugen park med fine grøntområder, turstier,
festplass og fonteneanlegg. Parken er svært populær om
sommeren, med fantastisk utsikt og mulighet for grilling og
solbading i idylliske omgivelser. Det er heller ikke langt til
Frognerparken med populære Frognerbadet og vakre
Vigelandsparken.

Dagligvarehandelen kan gjøres på bl.a. Kiwi eller Coop Extra rett
oppi gata. Eiendommen ligger også rett ved en rekke kaffebarer
og spisesteder, og det er gangavstand til noen av hovedstadens
mest attraktive handlegater og shoppingsentre. På knappe ti
minutter når du blant annet Bogstadveien, Hegdehaugsveien,
Majorstuen.

Området har et godt kollektivtilbud med buss og trikk, og det er
holdeplass for begge kun 2-300 meter unna.  Med bil tar det ca.
3 min til Majorstuen, 5 min til Ullevål, 5 min til Oslo S og 40 min
til Oslo Lufthavn.
Bolteløkka barneskole ligger rett over gata, og det er kort vei til
Fagerborg ungdomsskole. Det finnes flere videregående skoler i
nærliggende områder, samt et godt utvalg av både private og
kommunale barnehager. Det er også gangavstand til
Veterinærhøyskolen, Tannlegehøyskolen og Blindern.
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Prosjekt hovedoppdrag
Oppdragsansvarlig
Dyve & Partnere Eiendomsmegling AS / Fredrik
Dyve

Selger/Utbygger
EGT5  AS

Betegnelse
Gnr. 217 Bnr. 105 i Oslo kommune

Byggeår
2019

Forretningsfører
Forretningsfører er foreløpig ikke valgt, men en
tidsbegrenset kontrakt med forretningsfører vil bli
inngått på vegne av sameiet ved etablering av
dette. Kjøper aksepterer at selger står fritt til å
velge forretningsfører etter eget skjønn.

Bebyggelse
Arealer og fordeling per etasje
Arealene oppgitt i prospektet er angitt i bruksareal
(BRA) og (P-rom). BRA er boligens mål innvendig,
innbefattet innvendige boder, sjakter og vegger,
men ikke medregnet yttervegg. P-rom er boligens
måleverdige areal innvendig fratrukket innvendige
boder. Arealer påført i prospektets plantegninger
er i noen tilfeller avrundet til nærmeste
kvadratmeter og er ikke å betrakte som eksakte
arealer. Arealer oppgitt på de enkelte rom på
kontraktstegning kan bli justert i forbindelse med
detaljprosjektering. Partene har ingen krav mot
hverandre dersom arealene skulle bli 5% mindre
eller større enn det markedsførte.

1. etasje, to 3-roms leiligheter: Entré, bad, 2
garderoberom, 2 soverom og stue/kjøkken.
H0101 P-rom 77 kvm, BRA 81 kvm
H0102 P-rom 71 kvm, BRA 76 kvm

2. etasje, to 3-roms leiligheter: Entré, bad, 2
soverom og stue/kjøkken.
H0201 P-rom 62 kvm, BRA 66kvm
H0203 P-rom 58 kvm ,BRA 62kvm

2. etasje, en 2-roms leilighet: Entré, bad, soverom
og stue/kjøkken.
H0202  P-rom 39kvm,  BRA 40kvm

3. etasje, to 3-roms leiligheter: Entré, bad, 2
soverom og stue/kjøkken.
H0201 P-rom 62 kvm, BRA 66kvm
H0203 P-rom 58 kvm, BRA 62kvm

3. etasje, en 2-roms leilighet: Entré, bad, soverom
og stue/kjøkken.
H0302  P-rom 39kvm, BRA 40kvm

4. etasje, to 3-roms leiligheter: Entré, bad, 2
soverom og stue/kjøkken.
H0201 P-rom 61 kvm, BRA 66kvm
H0203 P-rom 57kvm,  BRA 61kvm

5. etasje: Penthouseleilighet: Heis, entré, hems,
3 soverom, 2 bad, garderoberom, gang, stue og
kjøkken.
H0501  P-rom 118kvm,  BRA 148kvm

Annet: Boder i felles kjeller.

Innhold
Leilighet H0101: Leiligheten ligger i første etasje og
består av entré, bad, to garderoberom, to soverom
og stue/kjøkken. Stue og kjøkken har en moderne,
åpen løsning, og rommet har utgang til terrasse på
ca  7 kvm. Kjøkkeninnredningen er fra Sigdal og
har glatte fronter, sort/mørk benkeplate og
integrerte hvitevarer.

Badet er flislagt, med delikate fliser fra
Flisekompaniet, og rommet har opplegg for
vaskemaskin. Begge soverommene har eget
garderoberom, og hovedsoverommet har i tillegg
utgang til terrassen. Det tilhører bod i felles kjeller.

Leilighet H0102: Leiligheten ligger i første etasje
og består av entré, bad, to garderoberom, to
soverom og stue/kjøkken. Stue og kjøkken har en
moderne, åpen løsning, og rommet har utgang til
en balkong på ca 7,8 kvm. Kjøkkeninnredningen er
fra Sigdal og har mørke, glatte fronter, mørk
benkeplate og integrerte hvitevarer.

Badet er flislagt, med delikate fliser fra
Flisekompaniet, og rommet har opplegg for
vaskemaskin. Begge soverommene har eget
garderoberom, og hovedsoverommet har i tillegg
utgang til balkongen. Det tilhører bod i felles
kjeller.

Leilighet H0201: Leiligheten ligger i andre etasje
og består av entré, bad, to soverom og stue/
kjøkken. Stue og kjøkken har en moderne, åpen
løsning, og rommet har utgang til balkong på ca 3,7
kvm. Kjøkkeninnredningen er fra Sigdal og har
glatte fronter,  sort/mørk benkeplate og integrerte
hvitevarer.
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Badet er flislagt, med delikate fliser fra
Flisekompaniet, og rommet har opplegg for
vaskemaskin. Det ene soverommet har egen
garderobedel og utgang til en luftebalkong på 1.
kvm. Det tilhører bod i felles kjeller.

Leilighet H0202: Leiligheten ligger i andre etasje
og består av entré, bad, soverom og stue/kjøkken.
Stue og kjøkken har en moderne, åpen løsning, og
rommet har utgang til balkong på ca. 3,3 kvm.
Kjøkkeninnredningen er fra Sigdal og har glatte
fronter, mørk benkeplate og integrerte hvitevarer.

Badet er flislagt, med delikate fliser fra
Flisekompaniet, og rommet har opplegg for
vaskemaskin. Soverommet har god plass for skap,
samt utgang til en balkong på ca 4. kvm. Det
tilhører bod i felles kjeller.

Leilighet H0203: Leiligheten ligger i andre etasje
og består av entré, bad, to soverom og stue/
kjøkken. Stue og kjøkken har en moderne, åpen
løsning, og rommet har utgang til balkong på ca 3,7
kvm. Kjøkkeninnredningen er fra Sigdal og har
glatte fronter, mørk benkeplate og integrerte
hvitevarer.

Badet er flislagt, med delikate fliser fra
Flisekompaniet, og rommet har opplegg for
vaskemaskin. Det ene soverommet har egen
garderobedel og utgang til en luftebalkong på 1.
kvm. Det tilhører bod i felles kjeller.

Leilighet H0301: Leiligheten ligger i tredje etasje
og består av entré, bad, to soverom og stue/
kjøkken. Stue og kjøkken har en moderne, åpen
løsning, og rommet har utgang til balkong på ca 3,7
kvm. Kjøkkeninnredningen er fra Sigdal og har
glatte fronter,  sort/mørk benkeplate og integrerte
hvitevarer.

Badet er flislagt, med delikate fliser fra
Flisekompaniet, og rommet har opplegg for
vaskemaskin. Det ene soverommet har egen
garderobedel og utgang til en balkong på 3,1. kvm.
Det tilhører bod i felles kjeller.

Leilighet H0302: Leiligheten ligger i tredje etasje
og består av entré, bad, soverom og stue/kjøkken.
Stue og kjøkken har en moderne, åpen løsning, og
rommet har utgang til balkong på ca. 3,3 kvm.
Kjøkkeninnredningen er fra Sigdal og har glatte
fronter,  sort/mørk benkeplate og integrerte
hvitevarer.

Badet er flislagt, med delikate fliser fra
Flisekompaniet, og rommet har opplegg for
vaskemaskin. Soverommet har god plass for skap,
samt utgang til en balkong på ca. 4. kvm. Det
tilhører bod i felles kjeller.

Leilighet H0303: Leiligheten ligger i tredje etasje
og består av entré, bad, to soverom og stue/
kjøkken. Stue og kjøkken har en moderne, åpen
løsning, og rommet har utgang til balkong på ca.
3,7 kvm. Kjøkkeninnredningen er fra Sigdal og har
glatte fronter, mørk benkeplate og integrerte
hvitevarer.

Badet er flislagt, med delikate fliser fra
Flisekompaniet, og rommet har opplegg for
vaskemaskin. Det ene soverommet har egen
garderobedel og utgang til en balkong på ca 3,1.
kvm. Det tilhører bod i felles kjeller.

Leilighet H0401: Leiligheten ligger i fjerde etasje
og består av entré, bad, to soverom og stue/
kjøkken. Stue og kjøkken har en moderne, åpen
løsning, og rommet har utgang til balkong på ca 7,3
kvm. Kjøkkeninnredningen er fra Sigdal og har
glatte fronter,  sort/mørk benkeplate og integrerte
hvitevarer.

Badet er flislagt, med delikate fliser fra
Flisekompaniet, og rommet har opplegg for
vaskemaskin. Det ene soverommet har egen
garderobedel og utgang til en balkong på ca 3,1.
kvm. Det tilhører bod i felles kjeller.

Leilighet H0402: Leiligheten ligger i fjerde etasje
og består av entré, bad, to soverom og stue/
kjøkken. Stue og kjøkken har en moderne, åpen
løsning, og rommet har utgang til balkong på ca.
8 kvm. Kjøkkeninnredningen er fra Sigdal og har
glatte fronter, mørk benkeplate og integrerte
hvitevarer.

Badet er flislagt, med delikate fliser fra
Flisekompaniet, og rommet har opplegg for
vaskemaskin. Det ene soverommet har egen
garderobedel og utgang til en balkong på ca 3,1.
kvm. Det tilhører bod i felles kjeller.

Penthouseleilighet H0501: Stuen blir meget
innbydende, med eikeparkett, vannbåren
gulvvarme og malte vegger i tidsriktig farge. Trapp
opp til hems med utgang til takterrasse. Trappen
får eiketrinn med lys.

Kjøkkenet i leiligheten har innredning fra Sigdal,
med lekker kjøkkenøy og integrerte hvitevarer.
Benkeplate i stein og BORA benkeventilator.
Rommet har også store, flotte utsiktsvinduer, samt
god plass for spisebord. Det er to bad i leiligheten,
begge med flislagte overflater, stilfull innredning
og deilige badekar, samt vaskerom

Soverommene er praktisk plassert i leiligheten,
med mastersoverommet adskilt fra de to andre.
Mastersoverommet har eget bad og
garderoberom, og det andre badet ligger mellom
de to andre soverommene. Dørene i
penthouseleiligheten er i sort eik med sorte
håndtak.
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Standard
Entré
Bygningen har felles oppgang med trapp og heis
opp til etasjene. Det leveres gulvfliser fra
Flisekompaniet i felles adkomstareal, type Ergon
Lombarda i fargen Bianco. Veggene males i fargen
Warm grey 2 fra Flugger Dekso 5.  I første etasje er
det i tillegg stilige, sorte detaljer på deler av gulv,
på vegg ved postkasse og ved heis.

Stue og kjøkken
Alle leilighetene bortsett fra penthouseleiligheten
får stue og kjøkken i en moderne, åpen løsning.
Rommet får enstavs eikeparkett på gulv,
vannbåren varme, malte vegger og store
vindusflater. Veggene males i fargen Warm grey 2
fra Flugger Dekso 5. Stuen i penthouseleiligheten
har samme gulv og vegger.

Kjøkkenet i alle leilighetene leveres fra Sigdal, og
innredningen tilpasses de forskjellige leilighetene.

To ulike konsepter - Kjøkken
Fem av leilighetene (H0102, H0202, H0203,
H0303, H0402) får innredning med glatte fronter i
fargen "sand", med blandebatteri fra Tapwell i
fargen matt sort. De fem andre (H0101, H0201,
H0301, H0302, H0401) får innredning med glatte
fronter i fargen S 7005-G80Y med blandebatteri
fra Tapwell i krom. Begge konseptene leveres med
mørk, laminert benkeplate. Over kokesone
monteres det ventilator, og alle hvitevarer er
integrert. Glassplate bak kokesonen kan leveres
som tilvalg. Hvitevarene er fra Siemens og består
av stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og
kombinert kjøl/frys.

Penthouseleiligheten får kjøkken i eget rom med
store, heldekkende utsiktsvinduer. Det legges
eikeparkett på gulvet, og veggene males i fargen

Warm Grey 2 . I tillegg får rommet takhøy
innredning, lekker kjøkkenøy og integrerte
hvitevarer. Benkeplaten er i stein, av typen
Ceasarstone Piatra Grey Polert 20 mm, og har en
underlimt, firkantet oppvaskkum. Armatur leveres
fra Tapwell og er av type EVM179 Black.

Bad/wc/vaskerom
Leilighetene får stilrene, moderne bad med fliser
fra Flisekompaniet.

To ulike konsepter - Bad
Fem av leilighetene (H0102, H0202, H0203,
H0303, H0402) får fliser på gulv og to vegger av
typen Ergon Lombarda Nat, farge Bianco. Resten
av flisene på badet er av type RAK Shine Stone i
fargen White. De andre fem leilighetene (H0101,
H0201, H0301, H0302, H0401) får gulv- og
veggfliser av type Ergon Tr3end Concrete, i fargen
White. Innredningen til begge disse konseptene
leveres av Alterna i modellen Malin Grå og består
av en heldekkende servant med grå underskuffer.
Alle leilighetene får veggmontert toalett av type
Laufen Pro S, samt dusjnisje med regnfallsdusj,
hånddusj og glassvegger. Over innredningene
monteres det speil fra Scala Bad, type Tivoli speil
med lys, og servantarmatur leveres av Tapwell.
Badene får også vannbåren gulvvarme, downlights
og opplegg for vaskemaskin.

Penthouseleiligheten får to bad - masterbad og
gjeste/familiebad. Sistnevnte får gulv- og
veggfliser fra Flisekompanitet i type RAK Shine
Stone, i fargen White. Innredningen leveres fra
Alterna i modellen All day matt grå, og har en
heldekkende servant med mørke underskuffer.
Over servanten monteres det speil. Masterbadet
får gulv- og veggfliser fra Flisekompaniet av type
LEA Ceramiche farge Gray stone velvet (matt).
Store, flotte takvinduer slipper inn godt med lys, og
downlights. Innredningen leveres fra Alterna i

modell Malin i fargen hvit matt. Det monteres speil
over innredningen med lys på begge sider. Begge
badene får veggmontert toalett av type Laufen Pro
S, samt dusjnisje med regnfallsdusj, hånddusj og
glassvegg. Videre får begge badene også et deilig,
frittstående badekar fra Brødrene Dahl, av typen
Alterna Myday.

Soverom og garderobe
Leilighetene får fra 1-3 pene soverom, alle med
eikeparkett på gulv og vegger malt i enten Warm
Grey 2 eller Oregon Grape. Hovedsoverommet i
penthouseleiligheten males i fargen Blue Shade 4,
og rommet får eget bad og garderoberom.
Leilighetene i første etasje får soverom med egne
garderoberom, og hovedsoverommet i leilighetene
i andre, tredje og fjerde etasje får garderobedel og
utgang til balkong.

I tillegg får leilighetene bod i felles kjeller, og her
blir det også felles sykkelbod.

Oppvarming
Leilighetene oppvarmes med vannbåren varme fra
felles anlegg. I tillegg monteres det et balansert
ventilasjonsanlegg.

Parkering / Garasje
Parkering i gate etter gjeldene bestemmelser.
Denne adressen er med i ordninger for
beboerparkering og kjøpere kan søke om
beboerkort. Beboerparkering for bil koster 3000
kroner for ett år. Det kan også være mulighet for
leie av garasjeplass i nabobygg, se
www.bisletgarasjehus.no
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Eiendom/Hage
Adkomst
Se vedlagt kartskisse på høyre side i annonsen.
Ved å trykke på kartet får du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til
boligen.

Utearealene
For balkonger, markterrasser og eventuelle private
hageparseller tas det et særskilt forbehold om at
disse kan endres i proporsjonalitet, utforming,
størrelse og arrondering. Det vil bestrebes å gi
utearealene et estetisk godt uttrykk

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter. Legalpant er pant
som følger av loven, og som ikke tinglyses.
Legalpant følger derfor eiendommen ved salg. På
eiendommen kan det være tinglyst erklæringer
som f eks rett for kommunen til å vedlikeholde
rørsystemer for vann- og kloakk. Disse
erklæringene vil følge eiendommen ved salg.
Kontakt megler for nærmere informasjon.

Øvrige sameiere har panterett i seksjonen for krav
mot sameieren som følge av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke
overstige 2G (Folketrygdens grunnbeløp). Sameiet
kan vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet.
Vedtektsfestet pant tinglyses i seksjonene.

Servitutter / rettigheter
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklæringer, avtaler,
servitutter og panteheftelser som fremgår av
salgsoppgaven og skal følge med eiendommen
ved salg. Kjøpers bank vil få prioritet etter disse.

1898/903267-1/105  Erklæring/avtale   05.05.1898
Bestemmelse om benyttelse

Offentlige forhold
Vei / Vann / Avløp
Eiendommen vil være knyttet til offentlig nett for
vei, vann og avløp.

Ferdigattest eller midl. brukstillatelse
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal
foreligge innen overtagelse av boligene. Det er
selgers ansvar og fremskaffe ferdigattest og
midlertidig brukstillatelse på boligene. Det er
ulovlig å ta boligen i bruk før ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse foreligger. Kjøper har
heller ingen plikt til å overta eller innbetale
sluttoppgjør før midlertidig brukstillatelse
foreligger. Dersom kjøper likevel velger å overta
uten at midlertidig brukstillatelse foreligger kan
kommunen kreve fraflytting og eventuelt bøter.
Ved å velge og overta stopper eventuelle krav om
dagbøter. Kjøper er gjort oppmerksom på at
ferdigattest ofte foreligger lang tid etter
overtagelse og avhenger av blant annet årstid for
opparbeidelse av uteareal. Midlertidig
brukstillatelse gir imidlertid kjøper anledning til å ta
boligen i bruk. Manglende ferdigattest skal ikke
være til hinder for selgers oppgjør i forbindelse
med overtagelsen.

Verdi ved skattefastsetting
Verdien ved skattefastsetting er p.t. ikke fastsatt.
Verdien ved skattefastsetting fastsettes av
Ligningskontoret etter beregningsmodell som tar
hensyn til om boligen er en såkalt
"primærbolig" (der boligeieren er folkeregistrert
bosatt) eller "sekundærbolig" (alle boliger man eier,
men ikke bor fast i). Interessenter oppfordres til å
sjekke www.skatteetaten.no eller kontakte

ansvarlig megler for nærmere informasjon om
verdien ved skattefastsetting.

Reguleringsforhold
Eiendommen ligger på en tomt regulert til
byggeområde for boliger og reguleres etter
bestemmelsene i S-2255 som gjelder for Oslo
sentrum og indre sone.  Reguleringskart med
bestemmelser ligger vedlagt i salgsoppgaven og vi
anbefaler alle å sette seg inn i denne. Oslo
kommune har vedtatt en ny kommuneplan  fra 23.
september 2015. Dette får betydning for en rekke
av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.
For informasjon om arbeider i nærliggende
områder anbefaler vi et søk på plan og bygg sin
sakinnsyn portal:
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-
eiendom/

Energimerking
Energi- og oppvarmingskarakter foreligger ikke p.t.
Energiattester vil bli utarbeidet av selger i
samarbeid med utførende entreprenør etter at
detaljprosjekteringen er gjennomført. Etter dette vil
energiattester for den enkelte bolig kunne
innhentes hos megler.

Sameiet
Beskrivelse av sameiet
En sameier eier en andel i eiendommen, med
tilknyttet enerett til bruk av sin bruksenhet, jf.
eierseksjonsloven § 25.

Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i et
sameie, jf. eierseksjonsloven § 23 første ledd.

Interessenter oppfordres til å sette seg inn i
sameiets vedtekter, husordensregler, regnskap,
budsjett, årsberetning m.m. Se særlig om vedtekter
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og husordensregler knyttet til husdyrhold,
dugnader, trappevask o.l.

Økonomi
Faste, løpende kostnader
Fellesutgifter skal dekke sameiets driftsutgifter, og
vil blant annet avhenge av ytelsene sameiet
rekvirerer. Erfaringsmessig vil de ordinære
fellesutgiftene (kommunale avgifter, sameiets
forsikring, strøm til fellesarealer og evt. snømåking)
utgjøre ca. kr 36 pr kvm.mnd. Fellesutgiftene
fordeles i henhold til hvert enkelt sameiets
vedtekter, som i utgangspunktet angir fordeling
etter sameierbrøken. Sameiet skal etter
konstituering beslutte hvor mange ytelser sameiet
skal rekvirere.

Seksjonseier betaler 3 måneders felleskostnader
ved overtagelse som oppstartskapital for sameiet.

Stipulerte månedlige fellesutgifter som følgende:
Kr 36 pr kvm

Leil  H0101 - Kr 2918
Leil H0102 - Kr 2738
Leil H0201 - Kr 2377
Leil H0202  - Kr 1477
Leil H0203 - Kr 2233
Leil H0301 - Kr 2377
Leil H0302 - Kr 1477
Leil H0303 - Kr 2233
Leil H0401 -  Kr 2377
Leil H0402 - Kr 2233
Leil H0501 - Kr 5331

Det tas forbehold om endringer i stipulert
felleskostnader, da dette er basert på erfaringstall.

I Oslo kommune er det eiendomsskatt.  For boliger
er eiendomsskatten 3 promille av
eiendomsskattegrunnlaget minus bunnfradraget.
Bunnfradraget er på inntil 4,6 millioner kroner.
Eiendomsskatten beregnes etter denne formelen:
(Eiendomsskattegrunnlag - bunnfradrag) x 0,003 =
eiendomsskatt per år. For boliger hvor kommunen
har mottatt boligverdi fra Skatteetaten, er
eiendomsskattegrunnlaget 80 prosent av
boligverdien.

Andel fellesgjeld / formue
Det er ikke formue eller gjeld i sameiet.

Oppgjør
10% av kjøpesummen skal betales inn til meglers
klientkonto senest 14 dager etter
kontraktssignering (20% dersom kjøper er å regne
som profesjonell/aksjeselskap). Beløpet skal tjene
som sikkerhet for kjøpers gjennomføring av
handelen, jf. buofl. § 46 (2) og vil renteberegnes til
fordel for kjøper. Renter på klientkonto tilfaller
kjøper frem til § 47 garanti er stilt, eller skjøtet er
tinglyst, forutsatt at de overstiger et 1/2 R.
Utbyggeren kan fritt velge å stille forskuddsgaranti
etter § 47 og få hele eller deler av beløpet utbetalt.
Ved garantistillelse etter § 47, vil beløpet ikke
lenger renteberegnes til fordel for kjøperen.
Utbygger forbeholder seg også retten til å stille §
47-garanti for inntil hele kjøpesummen i perioden
fra sluttoppgjør innbetales til meglers klientkonto,
og frem til overskjøting har skjedd. Beløpet må
være fri kapital, dvs. at det ikke kan være knyttet
vilkår til innbetalingen som medfører at selger ikke
kan disponere over beløpet Restkjøpesummen,
tilleggsarbeider + omkostninger betales ved
overtagelse. Oppgjør og eventuelt deloppgjør vil
kun skje mot tinglyst skjøte eller mot garanti for
tilsvarende beløp jf. bustadoppføringslova § 47.

Det gjøres oppmerksom på at det etter oppgjørs-
og overtakelsesdato fortsatt kan foregå
byggearbeider på eiendommene, herunder for
eksempel arbeider med ferdigstillelse av
utomhusarbeider. Kjøper aksepterer at det vil være
støy fra byggearbeider, behov for anleggstrafikk og
anleggsinstallasjoner for å ferdigstille prosjektet.
Utbygger må følgelig forbeholde seg retten til å ha
stående maskiner og utstyr på deler av tomtene,
sammen med visnings- og byggeskilt frem til
endelig ferdigstillelse.

Kjøper kan ikke nekte å overta boligen selv om
fradeling, seksjonering eller tinglysing av
hjemmelsovergang ikke er gjennomført på
overtagelsesdagen. Kjøpesummen vil i slike tilfeller
bli stående på meglers klientkonto inntil kjøper er
sikret hjemmel.

Hver kjøper vil ved overtakelse få tildelt en FDV-
dokumentasjon som viser hvilke materialer,
produkter og fargevalg som er benyttet i
leiligheten i tillegg til adresselister med oversikt
over kontaktpersoner/firma som er ansvarlig for de
forskjellige arbeider og vedlikehold.

Finansiering
Kontakt megler for avklaring av finansielle forhold,
herunder lån til kjøp av eiendom. Privatmegleren
har avtale med Nordea om formidling av lån og
andre finansielle tjenester. Privatmegleren mottar
godtgjørelse for dette.

Spesifikasjon av lån
Det blir ikke lån i sameiet.

Diverse
Adgang til utleie (boligformål)
Eier har full råderett over egen seksjon og kan fritt
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leie den ut til boligformål. Ved utleie må sameiets
styre/forretningsfører få informasjon om hvem som
bebor leiligheten. Eier av leiligheten er ansvarlig
for at leietagers bruk er i  samsvar med sameiets
vedtekter og ev. trivselsregler.

Øvrige kjøpsforhold
Planlagt overtagelse
Forventet ferdigstillelse 3. kvartal 2019.  Det
eksakte overtagelsestidspunktet skal gis med
minst 14 kalenderdagers skriftlig varsel. Det
beregnes dagmulkt fra det nye
overtagelsestidspunktet. Selgeren skal innen
rimelig tid varsle forbruker dersom det oppstår
forhold som vil medføre at han blir forsinket med
sin utførelse. Selgeren har rett til tilleggsfrist
dersom vilkårene som nevnt i buofl. § 11 er oppfylt.

Salg av kontraktsposisjon
Salg av kontraktsposisjon er kun tillatt etter
godkjenning fra selger. Selger kan uten nærmere
begrunnelse nekte slik godkjenning og overskjøte
eiendommen til opprinnelig kjøper. Om slikt
samtykke gis, vil segler fastsette et transportgebyr.
Transportgebyret vil normalt utgjøre kr. 50 000,-.
Selger står fritt til å fastsette dette i det enkelte
tilfellet. Salg av kontraktsposisjon vil normalt
uansett ikke skje tett opp mot ferdigstillelse.

Avbestillinger
Kjøper har avbestillingsrett etter bufl. § 52 etter at
bindende avtale er inngått gjennom bud og
budaksept. Ved kjøpers avbestilling reguleres
erstatningen av bufl. § 53, slik at selger skal ha
erstattet hele sitt økonomiske tap som følge av
avbestillingen. Kjøper gjøres oppmerksom på at
det økonomiske tapet kan bli betydelig, bl.a.
avhengig av markedsutviklingen fra

kjøpekontraktens inngåelse. Kontakt gjerne megler
for nærmere informasjon dersom avbestilling
vurderes. Bestilte endringer og tilvalg må uansett
betales i sin helhet.

Tilvalg
Det vil, i en tidsbegrenset periode, være anledning
til å gjøre enkelte tilvalg til boligene mot tillegg i
pris. Adgang til tilvalg er oppad begrenset til 15 %
av kjøpesum og innenfor et definert utvalg i
henhold til bustadoppføringslova § 9. Alle tilvalg
avtalefestes direkte mellom kjøper og entreprenør
i separat skriftlig avtale. Etter at bygging er startet,
tas det forbehold om at enkelte endringer ikke kan
gjennomføres da innkjøpene og byggingen kan ha
kommet for langt. Det kan ikke gjøres endringer på
byggenes tak, fasade, vinduer, utvendige dører,
balkonger, terrasser og fellesarealer inne og ute.
Det kan ikke bestilles innredning som medfører
endringer av faste tekniske installasjoner som
ventilasjon, sprinkler, elektro, vann og avløp. Det
kan ikke benyttes andre leverandører eller
utførende ved kjøp av tilleggstjenester/endringer
enn de utbygger og totalentreprenør har valgt for
prosjektet. Det kan ikke påregnes at andre
endringer kan foretas og de kan uansett ikke
utføres om de er i strid med rammetillatelse eller vil
kunne medføre forsinkelse i prosjektets fremdrift.
Det må da tas forbehold i kjøpstilbudet dersom
interessent/kjøper har ønske om tilvalg/endring
som denne mener skal være mulig å få levert av
selger. Konferer megler for nærmere informasjon.
- Endringer vil alltid kunne medføre at arkitekt eller
entreprenør må vurdere gjennomførbarheten.
- Det er kun mulig å trekke ut deler av leveransen
dersom det er gjort særskilt avtale om dette.
- Dersom pristilbud ikke aksepteres sammen med
en eventuell tidskonsekvens og innenfor den gitte
tidsfrist vil standardleveransen ligge til grunn.
- Selger har krav på vederlag for utarbeidelse av

pristilbud, tegninger m.v. jfr. Bustadoppføringslova
§ 44.
- Det må påregnes å betale veiledende priser for
tilvalg, med et påslag på 15% (til dekning av
administrasjon, koordinering, garantier, risiko,
fortjeneste, med mer).
Alle tilvalgsbestillinger/endringer skal innbetales
meglers klientkonto eller faktureres direkte fra
selger eller den selger måtte oppnevne.
Innbetalinger forbundet med tilvalg/endringer skal
ikke utbetales selger eller andre selger måtte
oppnevne før skjøtet er tinglyst på kjøper eller det
er stilt garanti iht. bustadoppføringslovas § 47. Alle
kostnader forbundet med tilvalg skal være
innbetalt før overtagelse og senest samtidig med
sluttoppgjøret.

Selgers forbehold
Det tas et generelt forbehold om myndighetenes
saksbehandlingstid ved søknad om midlertidig
brukstillatelse

Ved overtakelse må det påregnes at det gjenstår
mindre utvendige eller innvendige arbeider på
eiendommens fellesarealer. Selger tar forbehold
om å foreta endringer av omkringliggende
bebyggelse og utomhus-arealer i forhold til det
som er presentert for kjøper.

Det kan forekomme avvik mellom
leveransebeskrivelsen og plantegninger. I slike
tilfeller er det alltid leveransebeskrivelsen som er
retningsgivende. Dersom det er avvik mellom
prospekt/internettside og leveransebeskrivelsen,
er det den endelige leveransebeskrivelsen i
kontrakt som gjelder. Omfanget av leveransen er
begrenset til dette.

Det tas forbehold om trykkfeil i
leveransebeskrivelsen og prospektet for øvrig.
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Prospektet inneholder flere perspektiver,
utsiktsbilder og datagenererte bilder som kan
avvike fra endelig oppførelse med hensyn til
arkitektur, tekniske løsninger, byggenes plassering
på tomten og utsiktsforhold. Alle illustrasjoner må
dermed betraktes som omtrentlige og
skissepregede. Alle plantegninger i prospektet er
kun ment som illustrasjon og er ikke målbare.

Alle opplysninger i leveransebeskrivelsen er gitt
med forbehold om rett til endringer som er
hensiktsmessige og nødvendige, forutsatt at det
ikke reduserer den generelle standard vesentlig.
Kjøper aksepterer uten prisjustering at utbygger
har rett til å foreta slike endringer. Eksempler på
slike endringer kan være innkassing av tekniske
anlegg, mindre endringer av boligens areal eller
liknende. Selger tar forbehold om endringer pålagt
av offentlige myndigheter som kan få betydning for
prosjektets gjennomføring.

Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen skal
angi hvilken teknisk standard prosjektet leveres
med, samt foreløpig angi hva komplett leveranse
etter kjøpekontrakten innebærer. Dersom det ikke
er tatt inn spesifiserte bestemmelser i
kjøpekontrakten gjelder følgende krav:

De tekniske løsningene skal tilfredsstille plan- og
bygningslovgivningen, herunder kravene i teknisk
forskrift. Selger forbeholder seg retten til å foreta
endringer i materialvalg og konstruksjonsløsninger,
samt foreta tilpasninger som er nødvendige etter
hvert som tiltaket detaljprosjekteres uten
forhåndsvarsel til kjøperne. Endringene skal ikke
redusere byggets eller boligens egenskaper/
funksjon eller vesentlig endre innholdet i
prosjektet som sådan. Slike endringer gir ikke rett
til prisjusteringer fra noen av partene. Om det blir
nødvendig å gjennomføre vesentlige endringer ut
over forannevnte bestemmelser, plikter selger å

varsle kjøper om endringer uten utgrunnet
opphold.

Selger forbeholder seg retten til å endre antall
seksjoner og sammensetninger av usolgte boliger
dersom det vurderes som hensiktsmessig.
Seksjonering kan ta tid som følge av lang
saksbehandling i kommunen. Eierforholdet
reguleres av eierseksjonsloven av 23. mai 1997 nr
12. Med eierseksjon forstås sameieandel i bebygd
eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig.
Boligen leveres i byggerengjort stand.

Selger forbeholder seg retten til å akseptere eller
forkaste ethvert bud/kjøpetilbud på fritt grunnlag.
Selger kan velge å tildele leiligheter uten å
begrunne tildelingen og uten forutgående varsel til
andre som har lagt inn bud på samme leilighet.

Videre har selger anledning til å avvise bud fra
interessenter som måtte motsette seg å anvende
eller kreve endringer i standard kjøpekontrakt. Det
forutsettes at skjøtet tinglyses i kjøpers navn. Hvis
interessent mot formodning ikke ønsker tinglysing
av skjøtet, må det tas forbehold om dette i bud.

Ved eventuell endring i eierskap/navneendring fra
kjøpers side etter bud/aksept vil det påløpe et
administrasjonsgebyr på kr 25.000,- som
innbetales til meglers klientkonto. Eventuell
endring krever utbygger samtykke. Se ellers
bestemmelsene knyttet til salg av
kontraktsposisjon.

Selger tar forbehold om å foreta justeringer i
kontrakten som følge av offentlige krav m.m.

I henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak
mot hvitvasking og terrorfinansiering mv. er megler
pliktig til å gjennomføre kundekontroll av
oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle

rettighetshavere til salgsobjektet. Det samme
gjelder for medkontrahenten til oppdragsgiver og/
eller eventuelle reelle rettighetshavere til
salgsobjektet.
Dersom nevnte parter ikke oppfyller lovens krav til
legitimasjon eller megler har mistanke om at
transaksjonen har tilknytning til utbytte av en
straffbar handling eller forhold som rammes av
straffeloven §147 a, 147 b eller 147c kan megler
stanse gjennomføringen av transaksjonen. Megler
kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser
dette vil kunne medføre for oppdragsgiver og/eller
eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet
eller deres medkontrahent.

Selger forbeholder seg retten til å transportere
sine rettigheter og forpliktelser underveis i
prosjektet.

Alle illustrasjoner, 3D perspektiver, skisser,
møblerte plantegninger m.m. er kun ment å danne
et inntrykk av den ferdige bebyggelsen, og kan
således ikke anses som endelig leveranse.
Inntegnet utstyr/inventar medfølger ikke, så som
f.eks. lamper, og det vil derfor fremkomme
elementer i presentasjonsmaterialet som ikke
inngår i leveransen. Generelle beskrivelser av
prosjektet i salgs- og markedsføringsmateriell vil
ikke passe for alle boliger. Interessenter
oppfordres derfor særskilt til å vurdere dette;
(solforhold, utsikt, beliggenhet i forhold til terreng
og omkringliggende bygningsmasse mv.) før
budgivning. Tinglysing og gjennomføringen av det
økonomiske oppgjøret vil skje gjennom
Noroppgjør. Selger forbeholder seg retten til å
foreta kredittvurdering av kjøpere.

Solgt ihht bustadoppføringsloven
Boligene selges i henhold til Bustadoppføringslova
som regulerer kjøpers (forbrukers) rettigheter og
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plikter ved avtale om oppføring av bolig og kjøp av
fast eiendom der bygningen ikke er fullført når
avtalen inngås. Ved salg til aksjeselskap legges
Avhendingslovens bestemmelser til grunn. For
øvrig gjelder Lov om eierseksjoner for
eierseksjonssameiet og driften av dette.

Garantier
Selgeren skal stille garanti eller tilsvarende fra
finansinstitusjon for rett oppfyllelse av kontrakten
iht. bustadoppføringsloven § 12. For perioden frem
til overtagelse skal garantien være på minst 3 % av
vederlaget. Fra overtakelse og frem til 5 år etter
overtakelse skal garantien dekke en sum som
svarer til 5 % av vederlaget. Dersom selger stiller §
47 garanti, vil deloppgjør utbetales til selger/
byggelånsbank og godskri - ving av renter
opphører. Garantiene stilles direkte til kjøper med
kopi til megler.

Forsikring
Eiendommen og bygget vil bli fullverdiforsikret og
vil av selgeren bli holdt tilsvarende forsikret frem til
overtakelsen, jfr. bufl. § 13 siste ledd. Forsikringen
gjelder også materialer som er tilført eiendommen.
Selger vil for sameiets regning besørge
bygningsforsikring (skadeforsikring) fra og med
første overtakelse. Kjøper må selv sørge for
forsikring av eget innbo og løsøre.

Budgiving
Boligene selges til fastpris.

Alle bud/kjøpetilbud på eiendommen skal være
skriftlig og sendes meglerforetaket pr. fax, mail,
sms eller via vår "gi bud"-knapp på våre nettsider.
Knappen finner du også på Privatmeglerens
hjemmeside for prosjektet, se på den enkelte
bolig.

Som budgiver hos Privatmegleren kan du kreve
budjournal fremlagt så snart handel er
gjennomført.

Innhold i budjournal er lovregulert, og innebærer at
budgivere må akseptere at opplysninger om budet
kan bli fremlagt for selger, kjøper og øvrige
budgivere. Budgiver som ikke blir kjøper, kan
kreve kopi av anonymisert budjournal.

Meglers vederlag og utlegg
Provisjonene er avtalt til 1% inkl. mva. av endelig
kjøpesum pr leilighet.
Bonus avregnes og forfaller når prosjektet i sin
helhet er sluttsolgt. Det er avtalt 5 % bonus ved
salgssum over kr 80 350 000 og  10%  bonus ved
salgssum over  85 mill.
Tilrettelegging betales med kr 25 000,- for hele
prosjektet og oppgjør belastes med kr 7 500 pr
enhet.
Dersom handel ikke kommer i stand betaler
oppdragsgiver faktiske utlegg.
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Illustrasjon fra leilighet H0101. Stue og kjøkken i en moderne, åpen løsning. Rommet får enstavs eikeparkett på gulv, vannbåren varme, malte vegger og store vindusflater.
Veggene males i fargen Warm grey 2 fra Flugger Dekso 5.
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Illustrasjon fra H0102. Kjøkkenet i alle leilighetene leveres fra Sigdal, og innredningen tilpasses de forskjellige leilighetene.
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Illustrasjon fra leilighet H0101. Stue og kjøkken i en moderne, åpen løsning. Rommet får enstavs eikeparkett på gulv, vannbåren varme, malte vegger og store vindusflater.
Veggene males i fargen Warm grey 2 fra Flugger Dekso 5.
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Illustrasjon fra H0102. Kjøkkenet i alle leilighetene leveres fra Sigdal, og innredningen tilpasses de forskjellige leilighetene.
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Illustrasjon H0501. Kjøkkenet i Penthouse leiligheten har innredning fra Sigdal, med lekker kjøkkenøy og integrerte hvitevarer.
Rommet har  store, flotte utsiktsvinduer, samt god plass for spisebord.
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Illustrasjon soverom H0303. Leilighetene får fra 1-3 pene soverom, alle med eikeparkett på gulv og vegger malt i enten Warm Grey 2 eller Oregon Grape.
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Illustrasjon H0501. Kjøkkenet i Penthouse leiligheten har innredning fra Sigdal, med lekker kjøkkenøy og integrerte hvitevarer.
Rommet har  store, flotte utsiktsvinduer, samt god plass for spisebord.
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Illustrasjon soverom H0303. Leilighetene får fra 1-3 pene soverom, alle med eikeparkett på gulv og vegger malt i enten Warm Grey 2 eller Oregon Grape.
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Illustrasjon bad leilighet H0203. Badet er flislagt med delikate fliser fra Flisekompaniet, og rommet har opplegg for vaskemaskin.

26

Illustrasjon baderom H0501. Masterbadet får gulv- og veggfliser fra Flisekompaniet av type LEA Ceramiche farge Gray stone velvet (matt).
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Illustrasjon bad leilighet H0203. Badet er flislagt med delikate fliser fra Flisekompaniet, og rommet har opplegg for vaskemaskin.
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Illustrasjon baderom H0501. Masterbadet får gulv- og veggfliser fra Flisekompaniet av type LEA Ceramiche farge Gray stone velvet (matt).
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Plantegning

1. ETASJE

28

Plantegning
H0101

Leiligheten ligger i første etasje og består
av entré, bad, to garderoberom, to soverom
og stue/kjøkken. Stue og kjøkken har en
moderne, åpen løsning, og rommet har
utgang til terrasse på ca. 7  kvm.

Kjøkkeninnredningen er fra Sigdal og har
glatte fronter, sort/mørk benkeplate og
integrerte hvitevarer

Badet er flislagt, med delikate fliser fra
Flisekompaniet, og rommet har opplegg for
vaskemaskin. Begge soverommene har
eget garderoberom, og hovedsoverommet
har i tillegg utgang til terrassen. Det tilhører
bod i felles kjeller.
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Plantegning

1. ETASJE

28

Plantegning
H0101

Leiligheten ligger i første etasje og består
av entré, bad, to garderoberom, to soverom
og stue/kjøkken. Stue og kjøkken har en
moderne, åpen løsning, og rommet har
utgang til terrasse på ca. 7  kvm.

Kjøkkeninnredningen er fra Sigdal og har
glatte fronter, sort/mørk benkeplate og
integrerte hvitevarer

Badet er flislagt, med delikate fliser fra
Flisekompaniet, og rommet har opplegg for
vaskemaskin. Begge soverommene har
eget garderoberom, og hovedsoverommet
har i tillegg utgang til terrassen. Det tilhører
bod i felles kjeller.
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Plantegning
H0102

Leiligheten ligger i første etasje og består
av entré, bad, to garderoberom, to soverom
og stue/kjøkken. Stue og kjøkken har en
moderne, åpen løsning, og rommet har
utgang til en balkong på ca.  7,8 kvm.

Kjøkkeninnredningen er fra Sigdal og har
mørke, glatte fronter, mørk benkeplate og
integrerte hvitevarer.

Badet er flislagt, med delikate fliser fra
Flisekompaniet, og rommet har opplegg for
vaskemaskin. Begge soverommene har
eget garderoberom, og hovedsoverommet
har i tillegg utgang til balkongen. Det
tilhører bod i felles kjeller.
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Plantegning
2. etasje
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Plantegning
H0102

Leiligheten ligger i første etasje og består
av entré, bad, to garderoberom, to soverom
og stue/kjøkken. Stue og kjøkken har en
moderne, åpen løsning, og rommet har
utgang til en balkong på ca.  7,8 kvm.

Kjøkkeninnredningen er fra Sigdal og har
mørke, glatte fronter, mørk benkeplate og
integrerte hvitevarer.

Badet er flislagt, med delikate fliser fra
Flisekompaniet, og rommet har opplegg for
vaskemaskin. Begge soverommene har
eget garderoberom, og hovedsoverommet
har i tillegg utgang til balkongen. Det
tilhører bod i felles kjeller.
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Plantegning
2. etasje
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Plantegning
H0201

Leiligheten ligger i andre etasje og består
av entré, bad, to soverom og stue/kjøkken.
Stue og kjøkken har en moderne, åpen
løsning, og rommet har utgang til balkong
på ca. 3,7 kvm.

Kjøkkeninnredningen er fra Sigdal og har
glatte fronter, sort/mørk benkeplate og
integrerte hvitevarer.

Badet er flislagt, med delikate fliser fra
Flisekompaniet, og rommet har opplegg for
vaskemaskin. Det ene soverommet har
egen garderobedel og utgang til en
luftebalkong på 1. kvm. Det tilhører bod i
felles kjeller.
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Plantegning
H0202

Leiligheten ligger i andre etasje og består
av entré, bad, soverom og stue/kjøkken.
Stue og kjøkken har en moderne, åpen
løsning, og rommet har utgang til balkong
på ca. 3,3 kvm.

Kjøkkeninnredningen er fra Sigdal og har
glatte fronter, mørk benkeplate og
integrerte hvitevarer.

Badet er flislagt, med delikate fliser fra
Flisekompaniet, og rommet har opplegg for
vaskemaskin. Soverommet har god plass for
skap, samt utgang til en balkong på 4. kvm.
Det tilhører bod i felles kjeller.
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Plantegning
H0201

Leiligheten ligger i andre etasje og består
av entré, bad, to soverom og stue/kjøkken.
Stue og kjøkken har en moderne, åpen
løsning, og rommet har utgang til balkong
på ca. 3,7 kvm.

Kjøkkeninnredningen er fra Sigdal og har
glatte fronter, sort/mørk benkeplate og
integrerte hvitevarer.

Badet er flislagt, med delikate fliser fra
Flisekompaniet, og rommet har opplegg for
vaskemaskin. Det ene soverommet har
egen garderobedel og utgang til en
luftebalkong på 1. kvm. Det tilhører bod i
felles kjeller.

32

Plantegning
H0202

Leiligheten ligger i andre etasje og består
av entré, bad, soverom og stue/kjøkken.
Stue og kjøkken har en moderne, åpen
løsning, og rommet har utgang til balkong
på ca. 3,3 kvm.

Kjøkkeninnredningen er fra Sigdal og har
glatte fronter, mørk benkeplate og
integrerte hvitevarer.

Badet er flislagt, med delikate fliser fra
Flisekompaniet, og rommet har opplegg for
vaskemaskin. Soverommet har god plass for
skap, samt utgang til en balkong på 4. kvm.
Det tilhører bod i felles kjeller.
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Plantegning
H0203

Leiligheten ligger i andre etasje og består
av entré, bad, to soverom og stue/kjøkken.
Stue og kjøkken har en moderne, åpen
løsning, og rommet har utgang til balkong
på ca. 3,7 kvm. Kjøkkeninnredningen er fra
Sigdal og har glatte fronter, mørk
benkeplate og integrerte hvitevarer.

Badet er flislagt, med delikate fliser fra
Flisekompaniet, og rommet har opplegg for
vaskemaskin. Det ene soverommet har
egen garderobedel og utgang til en
luftebalkong på 1. kvm. Det tilhører bod i
felles kjeller.
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Plantegning
3 etasje
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Plantegning
H0203

Leiligheten ligger i andre etasje og består
av entré, bad, to soverom og stue/kjøkken.
Stue og kjøkken har en moderne, åpen
løsning, og rommet har utgang til balkong
på ca. 3,7 kvm. Kjøkkeninnredningen er fra
Sigdal og har glatte fronter, mørk
benkeplate og integrerte hvitevarer.

Badet er flislagt, med delikate fliser fra
Flisekompaniet, og rommet har opplegg for
vaskemaskin. Det ene soverommet har
egen garderobedel og utgang til en
luftebalkong på 1. kvm. Det tilhører bod i
felles kjeller.
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Plantegning
3 etasje
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Plantegning
H301

Leiligheten ligger i tredje etasje og består
av entré, bad, to soverom og stue/kjøkken.
Stue og kjøkken har en moderne, åpen
løsning, og rommet har utgang til balkong
på ca. 3,7 kvm.

Kjøkkeninnredningen er fra Sigdal og har
glatte fronter, sort/mørk  benkeplate og
integrerte hvitevarer.

Badet er flislagt, med delikate fliser fra
Flisekompaniet, og rommet har opplegg for
vaskemaskin. Det ene soverommet har
egen garderobedel og utgang til en
balkong på 3,1. kvm. Det tilhører bod i felles
kjeller.

36

Plantegning
H302

Leiligheten ligger i tredje etasje og består
av entré, bad, soverom og stue/kjøkken.
Stue og kjøkken har en moderne, åpen
løsning, og rommet har utgang til balkong
på ca. 3,3 kvm.

Kjøkkeninnredningen er fra Sigdal og har
glatte fronter, sort/mørk benkeplate og
integrerte hvitevarer.

Badet er flislagt, med delikate fliser fra
Flisekompaniet, og rommet har opplegg for
vaskemaskin. Soverommet har god plass for
skap, samt utgang til en balkong på 4. kvm.
Det tilhører bod i felles kjeller.
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Plantegning
H301

Leiligheten ligger i tredje etasje og består
av entré, bad, to soverom og stue/kjøkken.
Stue og kjøkken har en moderne, åpen
løsning, og rommet har utgang til balkong
på ca. 3,7 kvm.

Kjøkkeninnredningen er fra Sigdal og har
glatte fronter, sort/mørk  benkeplate og
integrerte hvitevarer.

Badet er flislagt, med delikate fliser fra
Flisekompaniet, og rommet har opplegg for
vaskemaskin. Det ene soverommet har
egen garderobedel og utgang til en
balkong på 3,1. kvm. Det tilhører bod i felles
kjeller.

36

Plantegning
H302

Leiligheten ligger i tredje etasje og består
av entré, bad, soverom og stue/kjøkken.
Stue og kjøkken har en moderne, åpen
løsning, og rommet har utgang til balkong
på ca. 3,3 kvm.

Kjøkkeninnredningen er fra Sigdal og har
glatte fronter, sort/mørk benkeplate og
integrerte hvitevarer.

Badet er flislagt, med delikate fliser fra
Flisekompaniet, og rommet har opplegg for
vaskemaskin. Soverommet har god plass for
skap, samt utgang til en balkong på 4. kvm.
Det tilhører bod i felles kjeller.
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Plantegning
H0303

Leiligheten ligger i tredje etasje og består
av entré, bad, to soverom og stue/kjøkken.
Stue og kjøkken har en moderne, åpen
løsning, og rommet har utgang til balkong
på ca. 3,7 kvm.

 Kjøkkeninnredningen er fra Sigdal og har
glatte fronter, mørk benkeplate og
integrerte hvitevarer.

Badet er flislagt, med delikate fliser fra
Flisekompaniet, og rommet har opplegg for
vaskemaskin. Det ene soverommet har
egen garderobedel og utgang til en
balkong på 3,1. kvm. Det tilhører bod i felles
kjeller.
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Plantegning
4. etasje
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Plantegning
H0303

Leiligheten ligger i tredje etasje og består
av entré, bad, to soverom og stue/kjøkken.
Stue og kjøkken har en moderne, åpen
løsning, og rommet har utgang til balkong
på ca. 3,7 kvm.

 Kjøkkeninnredningen er fra Sigdal og har
glatte fronter, mørk benkeplate og
integrerte hvitevarer.

Badet er flislagt, med delikate fliser fra
Flisekompaniet, og rommet har opplegg for
vaskemaskin. Det ene soverommet har
egen garderobedel og utgang til en
balkong på 3,1. kvm. Det tilhører bod i felles
kjeller.
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Plantegning
4. etasje
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Plantegning
H0401

Leiligheten ligger i fjerde etasje og består
av entré, bad, to soverom og stue/kjøkken.
Stue og kjøkken har en moderne, åpen
løsning, og rommet har utgang til balkong
på ca. 7,3 kvm.

Kjøkkeninnredningen er fra Sigdal og har
glatte fronter, sort/mørk benkeplate og
integrerte hvitevarer.

Badet er flislagt, med delikate fliser fra
Flisekompaniet, og rommet har opplegg for
vaskemaskin. Det ene soverommet har
egen garderobedel og utgang til en
balkong på 3,1. kvm. Det tilhører bod i felles
kjeller.
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Plantegning
H0402

Leiligheten ligger i fjerde etasje og består
av entré, bad, to soverom og stue/kjøkken.
Stue og kjøkken har en moderne, åpen
løsning, og rommet har utgang til balkong
på ca. 8 kvm.

Kjøkkeninnredningen er fra Sigdal og har
glatte fronter, mørk benkeplate og
integrerte hvitevarer.

Badet er flislagt, med delikate fliser fra
Flisekompaniet, og rommet har opplegg for
vaskemaskin. Det ene soverommet har
egen garderobedel og utgang til en
balkong på 3,1. kvm. Det tilhører bod i felles
kjeller.

41



Plantegning
H0401

Leiligheten ligger i fjerde etasje og består
av entré, bad, to soverom og stue/kjøkken.
Stue og kjøkken har en moderne, åpen
løsning, og rommet har utgang til balkong
på ca. 7,3 kvm.

Kjøkkeninnredningen er fra Sigdal og har
glatte fronter, sort/mørk benkeplate og
integrerte hvitevarer.

Badet er flislagt, med delikate fliser fra
Flisekompaniet, og rommet har opplegg for
vaskemaskin. Det ene soverommet har
egen garderobedel og utgang til en
balkong på 3,1. kvm. Det tilhører bod i felles
kjeller.

40

Plantegning
H0402

Leiligheten ligger i fjerde etasje og består
av entré, bad, to soverom og stue/kjøkken.
Stue og kjøkken har en moderne, åpen
løsning, og rommet har utgang til balkong
på ca. 8 kvm.

Kjøkkeninnredningen er fra Sigdal og har
glatte fronter, mørk benkeplate og
integrerte hvitevarer.

Badet er flislagt, med delikate fliser fra
Flisekompaniet, og rommet har opplegg for
vaskemaskin. Det ene soverommet har
egen garderobedel og utgang til en
balkong på 3,1. kvm. Det tilhører bod i felles
kjeller.
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Plantegning
H0501

Denne leiligheten ligger i bygningens
toppetasje, og har også trapp opp til hems
med utgang til takterrasse. Trappen får
eiketrinn med lys. Stuen blir meget
innbydende, med eikeparkett, vannbåren
gulvvarme og malte vegger.

Kjøkkenet i leiligheten har innredning fra
Sigdal, med lekker kjøkkenøy og integrerte
hvitevarer. Sten benkeplate og
benkeventilator. Rommet har også store,
flotte utsiktsvinduer, samt god plass for
spisebord.

Det er to bad i leiligheten, begge med
flislagte overflater, stilfull innredning og
deilige badekar.

Soverommene er praktisk plassert i
leiligheten, med mastersoverommet adskilt
fra de to andre. Mastersoverommet har eget
bad og garderoberom, og det andre badet
ligger mellom de to andre soverommene.
Dørene i penthouseleiligheten er i sort eik
med sorte håndtak.

42

Plantegning
Hems
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Plantegning
H0501

Denne leiligheten ligger i bygningens
toppetasje, og har også trapp opp til hems
med utgang til takterrasse. Trappen får
eiketrinn med lys. Stuen blir meget
innbydende, med eikeparkett, vannbåren
gulvvarme og malte vegger.

Kjøkkenet i leiligheten har innredning fra
Sigdal, med lekker kjøkkenøy og integrerte
hvitevarer. Sten benkeplate og
benkeventilator. Rommet har også store,
flotte utsiktsvinduer, samt god plass for
spisebord.

Det er to bad i leiligheten, begge med
flislagte overflater, stilfull innredning og
deilige badekar.

Soverommene er praktisk plassert i
leiligheten, med mastersoverommet adskilt
fra de to andre. Mastersoverommet har eget
bad og garderoberom, og det andre badet
ligger mellom de to andre soverommene.
Dørene i penthouseleiligheten er i sort eik
med sorte håndtak.
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Plantegning
Hems

43
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Kjøpekontrakt  
Bolig under oppføring  

(selveier/eierseksjon) 
 

Eugenies gate 5 
 
 
 
 



 

  
 
 
 
 
 
 
 

 
Megler: Dyve & Partnere Eiendomsmegling AS Foretaksregisteret orgnr. 

912302180MVA 
Type oppdrag: 04.Salg eiendom-prosjektert(buoppflov) 
Eierform: Selveier / Eiet tomt 
Oppdragsnr: -- 
Omsetningsnr:  
       
 
 
 
 

 

KJØPEKONTRAKT 

Om rett til selveiet bolig under oppføring 
 
 

Kontraktens bestemmelser utfylles av bustadoppføringslova (buofl.) av 13. juni nr. 43 1997 og annen 
bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtale etter lovens § 1, første ledd b), avtale om bolig eller 
fritidsbolig under oppføring og hvor avtalen også omfatter rett til grunn. 
 
Utbyggers prospekt med beskrivelse av eiendommen, samt meglers salgsoppgave og vedlegg med 
informasjon om rettigheter og forpliktelser for kjøper av bolig under oppføring, er en bindende 
del av denne kontrakt. 
 
 
 
Mellom   
 
 

 
EGT5 AS orgnr. 916930224 

       Epost: ay@bonum.no 
  
  
 
heretter kalt selgeren, og 
 
 
  
  

 
 
heretter kalt kjøperen, er i dag inngått følgende avtale 



 

Sign kjøpere  Side 3 av 11 Sign selgere 

§ 1 

SALGSOBJEKT OG TILBEHØR 

 
Type eiendom Selveierleilighet 
Matrikkel Gnr. 217 Bnr. 105 i Oslo kommune. Seksjonsnummer er pt. ikke fastsatt. 
Eierform tomt Eiet tomt  
 
Selger overdrar herved til kjøper sin eiendom som foreløpig er betegnet som bolig nr. xx i 
salgsoppgaven. Eiendommen skal seksjoneres og boligens seksjonsnummer vil foreligge etter 
seksjonering. 
 
Seksjoneringsvedtak foreligger.  
 
Eiendommen ligger på eiet grunn. 
 
Hjemmelshaver til eiendommen er Kristin Gurholt, Sissel Gurholt og Terje Gurholt 
 
Boligen leveres som angitt i kravspesifikasjoner, tegninger, prospekt, byggetillatelse (TEK10) mv. 
som kjøper er kjent med og som følger som vedlegg til denne kontrakt, med de forbehold som er angitt 
i kontrakten og prospektet. 
 
Illustrasjoner og tegninger i salgsprospektet og ellers i markedsføringen er kun ment som illustrasjoner 
og er i detaljer mht. møbler, innredning, mv. ikke bindende for selger. Selger vil levere innredning, 
utstyr og utearealer slik som beskrevet i leveransebeskrivelsen (teksten). Kjøper gjøres spesielt 
oppmerksom på at plantegningene i salgsprospektet ikke er i målestokk og derfor ikke kan benyttes til 
måltaking eller arealberegning. Boligens areal er oppmålt på tegninger før boligen er detaljprosjektert. 
Selger tar forbehold om arealavvik +/- 5% uten at kjøper kan kreve kompensasjon. 
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§ 2 KJØPESUM OG OMKOSTNINGER 
 
Kjøpesummen for boligen utgjør Kr…………………………….,- kroner 00/100.  
 
Partene har avtalt at Kjøper skal innbetale forskudd med 10 % av Kjøpesummen i forbindelse med 
kontraktsinngåelsen. Forskuddsbeløpet forfaller for betaling til meglers klientkonto 7 dager etter 
selgers budaksept, dog forutsatt at selger har stilt sikkerhet. Når lovbestemt sikkerhet er stilt kan selger 
kreve forskuddsbeløpet utbetalt til seg.  
 
Kjøper må betale kjøpesummen og omkostninger uoppfordret til meglers klientkonto samtidig med 
sluttoppgjøret, jfr. § 3. Under følger en total oppstilling: 
  

Kjøpesum og omkostninger Beløp  
Kjøpesum   
Dokumentavgift (2,5 % av tomteverdi 32 500 pr kvm ,-)  xxx ,- 
Tingl.gebyr skjøte 525 ,- 
Tingl.gebyr pantedokument 525 ,- 
Pantattest kjøper 199,50 ,- 
Totalt kr.  xxxx,50 ,- 

 
 
Hertil kommer tinglysingsgebyr og attestgebyr (med satser som i oppstillingen over) for hvert 
pantedokument kjøper ytterligere må la tinglyse i forbindelse med etablering av lån. Omkostningen 
forfaller til betaling samtidig med restvederlaget. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter 
og gebyrer. Fullt oppgjør må være disponibelt på meglers klientkonto før kjøpers overtagelse av 
boligen. 
 
 
Kjøpesummen er kun gjenstand for justeringer på bakgrunn av endrings- og tilleggsarbeider ved 
skriftlig avtale mellom partene. Kjøperen kan ikke kreve å få utført endrings- eller tilleggsarbeid 
nedenfor som endrer kjøpesummen mer enn 15 %, jf. buofl. § 9. Alle endrings- eller tilleggsarbeider 
som kreves av kjøper skal avtales skriftlig mellom partene. Avtalen skal redegjøre for pris og ev. 
fristforlengelse som følge av endringene. 
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§ 3 OPPGJØR 
 
Oppgjøret mellom partene foretas av megler eller oppgjørsforetak og gjennomføres i henhold til 
inngått avtale mellom kjøper og selger. 
 
Oppgjør mellom partene foretas av : 

 

Noroppgjør AS 
Pb 3871 Ullevål Stadion 
0805 Oslo. 
Tlf 22 70 15 80 Fax: 22 70 15 81 / E-post: overtagelse@noroppgjor.no 

 
Evt. bruk av eksternt oppgjørsforetak endrer ikke ansvarsforholdet som meglerforetaket har overfor 
kjøper og selger. 
 
Avtalte forskudd, fakturerbare tilleggsarbeid, sluttoppgjør, omkostninger og evt. forsinkelsesrenter 
skal i sin helhet overføres eiendomsmeglers klientkonto nr 60010507971, og merkes med KID-kode 
027284  
 
 Hvis forskudd eller depositum innbetales i ligningsåret før sluttoppgjør, skal kjøper oppgi beløpet 
som formue i skattemeldingen. 
 
Dersom beløpet ikke kommer samlet overført fra èn, norsk bank på vegne av kjøper, forutsettes det at 
kjøper avklarer forholdet skriftlig med megler i god tid før oppgjør. 
 
Kjøper har ingen plikt til å innbetale noen del av kjøpesummen før selger har stilt garanti etter buofl. § 
12, og evt. forskuddsgaranti etter buofl. § 47, bortsett fra i saker hvor utbygger har tatt forbehold om 
igangsettingstillatelse, åpning av byggelån eller salg av et bestemt antall enheter. I disse tilfellene er 
det tilstrekkelig at det er stilt forskuddsgaranti etter buofl. § 47.  
 
Selger samtykker i at megler, så snart forskuddsbeløpet er underlagt selgers instruksjonsrett, kan 
trekke sitt tilgodehavende etter oppdragsavtalen. 
 

 Når selger har oppfylt vilkåret om å stille forskuddsgaranti etter buofl. § 47, godskrives selger renter 
av innestående forskuddsbetalinger på klientkonto, bortsett fra renter av omkostninger som er innbetalt 
av kjøper. Kjøper og selger godskrives likevel ikke renter når disse for hver av partene utgjør mindre 
enn et halvt rettsgebyr, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 (3). 

 
 Kjøpesummen regnes ikke som betalt før denne er godskrevet (valutert) meglerforetakets klientkonto. 

Dette innebærer at sluttoppgjøret (restsaldo etter betaling av forskudd) må overføres til klientkonto 
senest en virkedag før overtagelse. Dette gjelder også vederlag for endringer og tilvalg som er avtalt 
mellom kjøper og selger. 

 
 Dersom kjøpet skal finansieres ved lån med pant i boligen, skal pantedokument(er) i tinglysingsklar 

stand være mottatt av meglerforetaket eller oppgjørsforetaket i god tid før overtagelse. 
 
Kjøper må svare forsinkelsesrente av hele kjøpesummen ved forsinket innbetaling. Dersom 
forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av kjøpesummen oversittes med 4 uker eller mer, 
betraktes oversittelsen som et vesentlig kontraktsbrudd, som gir selgeren rett til å heve. Mislighold 
som nevnt skal anses som tvangsgrunnlag som nevnt i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 
86 § 13-2, 3. ledd bokstav e). 
 
Selgeren har rett til å heve kontrakten og dekke sitt dokumenterte tap gjennom dekningssalg dersom 
kjøperen vesentlig misligholder betalingsbetingelsene eller øvrige forpliktelser etter denne kontrakt.  
 
Dersom kjøper påberoper seg mangler ved overtagelse, skal det omtvistede beløp likevel betales til 
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klientkonto (eller til sperret konto iht. buofl. «§ 49 Deponering av omtvista vederlag») innen fastsatt 
frist for at overtagelse skal kunne gjennomføres. Selger er da forpliktet til å avholde overtagelse, og 
megler vil etterkomme kjøpers instruksjon om tilbakehold av (deler av) kjøpesummen som sikkerhet 
retting av manglene. Alternativt blir partene enige om at deler av kjøpesummen sperres inntil 
manglene er utbedret. Meglerforetaket vil i slike tilfeller kun foreta utbetaling iht. skriftlig enighet 
mellom partene, eller rettskraftig dom. 
 
Oppgjør og utbetaling til selger gjennomføres ikke før hjemmel til boligen er tinglyst på kjøper, jf. 
buofl. § 46, 1. ledd, og avtalte forbehold er oppfylt. Utbetaling til selger kan likevel gjennomføres ved 
tidspunkt for overtagelse, dersom selger har stilt forskuddsgaranti iht. buofl. § 47 for hele 
kjøpesummen. 
 
Det tar vanligvis 10 virkedager fra overtakelsesprotokoll er mottatt hos megler til oppgjør og 
utbetaling til selger kan gjennomføres. Eventuelle transaksjonsdager banker imellom kommer i tillegg.  
Rundt enkelte datoer og på sommeren kan det ta opptil 20 virkedager før oppgjør overfor selger 
foretas. Dette varierer etter hvor lang behandlingstid Statens Kartverk har, og megler/oppgjørsavdeling 
kan på ingen måte påvirke dette. Uavklarte problemstillinger kan forsinke tinglysing og påfølgende 
oppgjør. 

 
Meglerforetaket er underlagt lov av 6. mars 2009 om «tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering». 
Dette medfører at megler må gjennomføre identitetskontroll av kjøper(ne) før oppgjør og overskjøting 
kan skje. 
 
 
 

§ 4 GARANTIER 
 

Selger plikter å stille garanti overfor kjøper i henhold til bestemmelsene i buofl. § 12. Ved avtale om 
forskuddsbetaling skal selger også stille garanti etter buofl. § 47. Garanti etter buofl. § 12 skal stilles 
umiddelbart etter selgers aksept av kjøpers bud. Hvis selger har tatt forbehold om enten a) åpning av 
byggelån, b) salg av et bestemt antall boliger eller c) igangsettingstillatelse, skal garanti stilles straks 
etter at forbehold er oppfylt og under enhver omstendighet innen byggearbeidene starter.  
 
Garantien skal gjelde i fem år etter overtakelsen og dekke en sum tilsvarende 5 % av kjøpesummen. 
For krav som blir gjort gjeldende før overtakelse, skal garantisummen være 3 % av den opprinnelige 
kjøpesummen. 
 
Som sikkerhet for kjøpers forskuddsbetaling skal selger stille forskuddsgaranti, jf. buofl. § 47. 
Forskuddsgarantien skal minst dekke innbetalt forskudd. Det kan ikke avtales at mer enn 90% av 
kjøpesummen skal betales før overtagelse, jf. buofl. § 47, første ledd c). 
 
Det kan avtales at kjøper skal stille garanti eller annen sikkerhet for rett oppfyllelse av avtalen, jf. 
buofl. § 46, 2. ledd.  
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§ 5 HEFTELSER 
 

Kjøper har mottatt utskrift av grunnboken for eiendommen og har gjort seg kjent med innholdet av 
denne. 
 
Eiendommen overdras fri for heftelser, unntatt: 

!"#"$#%&'()*!$!%+,-./01.234$56750-,72340897,,
!"#!"#$%&%''
()*+),,)-*)'.,'/)01++)-*)'
 
 
Øvrige pengeheftelser skal slettes for selgers regning. Selger forplikter seg til umiddelbart å underrette 
megler dersom utleggsforretninger varsles eller blir avholdt innen overtagelse. 
 
Boligen overdras fri for andre tinglyste heftelser, med unntak av erklæringer, avtaler, servitutter som 
fremgår av salgsoppgaven eller som tinglyses i forbindelse med seksjoneringen og skal følge med 
boligen ved salg. Kjøpers bank vil få prioritet etter disse. 
 
Øvrige tinglyste heftelser skal slettes for selgers regning. 
 
Selger opplyser at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art, herunder utpantings- og/eller 
utleggsforretninger, utover det som grunnbokutskriften viser. Selger forplikter seg til umiddelbart å 
underrette megler dersom slike forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjøtet skal finne sted. 
Videre forplikter selger seg til å betale alle avgifter mv. som vedrører boligen og som er forfalt eller 
forfaller før overtagelsen (jf. § 9). 
 
Selger gir herved megler ugjenkallelig fullmakt til å innfri, eventuelt midlertidig innfri for overføring 
til annet pantobjekt, de lån som fremgår av grunnbokutskriften/ oppgjørsskjema og som det ikke er 
avtalt at kjøper skal overta. 
 
Det gjøres oppmerksom på at kjøpers pantedokument vil få prioritet etter overnevnte tinglyste 
rettigheter/servitutter. Kjøper aksepterer å overta disse slik de fremgår av de tinglyste dokumenter. 
 
 

§ 6 TINGLYSING/SIKKERHET 

  Selger utsteder skjøte til kjøper samtidig med denne kontrakts underskrift. Dersom det er to eller flere 
kjøpere som kjøper sammen, utstedes skjøtet med like andeler til hver kjøper med mindre det innen 
overtakelsen er gitt skriftlig beskjed til megler om annen fordeling av eierbrøk. Skjøtet skal 
oppbevares hos megler, som foretar tinglysing når kjøper har innbetalt fullt oppgjør, inklusive 
omkostninger.  
 
Selger har forpliktet seg til å utstede pantedokument m/urådighet (sikringsobligasjon) tilsvarende 
salgssummen for alle boligene i prosjektet, (eventuelt pålydende anslått verdi + 25% ved 
oppdragsinngåelse) til Dyve & Partnere Eiendomsmegling AS som har foretatt tinglysing av denne for 
selgers regning i salgsobjektet. Sikringsobligasjonen inneholder urådighetserklæring. 
 
Meglerforetaket, eventuelt oppgjørsselskapet, skal vederlagsfritt besørge sikringsobligasjonen slettet  
etter at oppgjøret mellom partene er avsluttet og skjøtet tinglyst på kjøper. 
 

 All tinglysing av dokumenter skal foretas av megler. Dokumenter som kjøper skal la tinglyse på 
eiendommen må snarest, og i god tid før overtagelse, overleveres megler i undertegnet og 
tinglysingsklar stand. 
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 Selgerens kreditorer kan ikke søke dekning i kjøpesummen på meglers klientkonto før samtlige vilkår 

for frigivelse av kjøpesummen er oppfylt, jf. eiendomsmeglingsloven § 3-2 og dekningsloven § 2-2. 
 
 
 
 
 
 

§ 7 BOLIGEN 
 

(1) Boligen og fellesarealene leveres som angitt i kravspesifikasjoner, tegninger, prospekt, 
byggetillatelse mv. som kjøper er gjort kjent med og som er en del av denne kontrakt. 
 
(2) Alle arbeider skal utføres etter god håndverksmessig standard i samsvar med den 
bygningsbeskrivelse som er gitt i vedlagte prospekt og med det utstyr mv. som følger prospektet.  
 
(3) I nye bygg vil det normalt oppstå svinnriss, sprekker i tapet, maling mv. ved skjøter og 
sammenføyninger, dels på grunn av uttørking av materialer. Det påpekes spesielt at sprekker i 
materialoverganger og mellom tak og vegg og i hjørner ikke kan forlanges utbedret, så lenge disse 
ikke innebærer avvik fra god håndverksmessig standard. 
 
(4) Ca. 1 år etter at eiendommen er overlevert, vil selgeren foreta kontrollbefaring og deretter utføre 
eventuelle justeringer og etterarbeider snarest mulig, ifølge protokoll som settes opp ved befaring. 
 
(5) Dersom kjøperen krever endringer eller tilleggsarbeider, skal selgeren komme med en skriftlig 
redegjørelse for hva dette vil medføre av økte kostnader og endringer av tidsbruk. Kjøper er i 
salgsprospektet gjort kjent med at selger fastsetter bestillingsfrister for tilvalg og endringer og at selger 
har rett til å nekte å utføre bestillinger som innkommer for sent. 
 
Endringer og tilleggsarbeider som skal utføres på eiendommen, skal avtales skriftlig med selger med 
angivelse av tilleggsvederlag samt endrede tidsfrister. Endringer og tilleggsarbeider som avtales 
mellom kjøper og selger, blir en del av denne kontrakt. Selger har rett til å delegere avtalekompetansen 
til å inngå avtaler om endringer eller tilleggsarbeider til sine kontraktører. 
 
(6) Som et vedlegg til denne kjøpekontrakten er det utarbeidet en tilvalgliste. Som følge av at 
prosjektet og dets priser er basert på at utbyggingen gjennomføres rasjonelt og med delvis 
serieproduksjon i form av systematisering av tekniske løsninger og valg av materialer, kan endringer 
utover tilvalgsliste medføre uforholdsmessige kostnader for kjøper og forsinke fremdriften for 
ferdigstillelse av  eiendommen. Selger har rett til å kreve tilleggsfrist ved endringer og tilleggsarbeid 
som forsinker fremdriften jf. buofl. § 11.  
 
(7) Kjøper kan ikke kreve utført endringer og tilleggsarbeid som endrer selgers vederlag med mer enn 
15 prosent jf. buofl. § 9. Kjøper kan ikke regne med å kunne kreve endringer som gjelder fellesarealer 
eller endringer i boligen som er søknadspliktige etter Plan- og bygningsloven. 
 
(8) Selger har rett til å ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger mv. i henhold til buofl. § 
44. Selger har videre rett til å kreve at kjøper stiller sikkerhet for betaling av endrings- og 
tilleggsarbeider før arbeidene påbegynnes. 
 
(9) Ekstra vederlag som følge av endringer, tilleggsarbeider og tilvalg som kjøper bestiller fra selger, 
innbetales til meglers klientkonto før overtagelse, se denne kontrakts § 3 Oppgjør. Beløpet utbetales til 
selger når kjøper har overtatt boligen og skjøtet er tinglyst på kjøper, jf. buofl. § 46. Selger har rett til å 
kreve forskuddsbetaling dersom selger stiller forskuddsgaranti etter buofl. § 47. 
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(10) Selgeren har rett til å foreta mindre endringer i utomhusanlegg, fellesareal, konstruksjoner, 
rørføringer og materialvalg mv, uten at dette gir rett til endring av avtalt pris, forutsatt at endringene 
ikke reduserer boligens kvalitet. Slike endringer er ikke å anse som mangler, og gir derfor ikke kjøper 
rett til prisavslag, retting eller andre mangelsbeføyelser. Selger skal, så langt det er mulig, informere 
kjøper om endringer som nevnt over. 
 
(11) Kjøper er kjent med forpliktelsene knyttet til å dekke boligens løpende kostnader etter 
overtagelse. 
 

 
§ 8 TOMT OG UTENDØRSARBEIDER 

 
 
Utomhusarealer leveres i henhold til utomhusplanen og kjøpsinformasjon vedlagt denne kontrakt. 
 
Kjøper aksepterer at deler av utomhusarbeidene ikke er ferdigstilt ved overtagelse. Selger forplikter 
seg til å gjøre ferdig disse så snart som mulig etter at hele bebyggelsen/prosjektet er ferdig.  
Inntil samtlige seksjoner i byggetrinnet er ferdigstilt, har selger rett til å ha stående anleggsmaskiner 
og utstyr, eventuelle brakker mv., samt ha stående skilt på fellesareal. Eventuelle skader som dette 
måtte påføre eiendommen, skal selger snarest utbedre.  
 
Hvis det på tidspunkt for overtagelse gjenstår utomhusarbeider, har kjøper rett til å holde tilbake så 
mye av kjøpesummen som er nødvendig for å sikre at gjenstående arbeider ferdigstilles, jf. buofl. § 31. 
Kjøper aksepterer at tilbakehold gjøres på meglers klientkonto. 
 
 
 

§ 9 FREMDRIFT OG OVERTAKELSE 
 

Boligen overtas av kjøper høsten 2019 med alle rettigheter og forpliktelser slik den har tilhørt selger, 
forutsatt at kjøper har oppfylt sine forpliktelser. Det gjøres uttrykkelig oppmerksom på at tidsanslaget 
ovenfor ikke er å anse som en avtalt frist for overtakelse i henhold til buofl. § 10.  
 
Selger innkaller kjøper til overtagelsesforretning med minst fjorten dagers varsel, jf. buofl. § 15. 
Selger er ansvarlig for at det skrives overtagelsesprotokoll fra overtagelsesforretningen. ( 
 
Selger skal overlevere boligen til kjøper i ryddig og byggerengjort stand, uten leieforhold av noen art, 
slik at hele boligen leveres ledig for kjøper. Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal foreligge 
før overlevering til kjøper. 
 
Risikoen for boligen går over på kjøper når kjøper har overtatt bruken. Overtar kjøper ikke til fastsatt 
tid, og årsaken ligger hos ham, har kjøper risikoen fra det tidspunktet boligen kunne vært overtatt. 
 
Når risikoen for boligen er gått over på kjøper, faller ikke kjøpers plikt til å betale kjøpesummen bort 
ved at boligen blir ødelagt eller skadet som følge av en hendelse som selger ikke svarer for. 
 
Fra overtagelse av boligen svarer kjøper for alle boligens utgifter, og kjøper har fra dette tidspunkt rett 
til eventuelle inntekter. 
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§ 10 KONSEKVENSER AV MISLIGHOLD – REKLAMASJON 
 

 Dersom boligen har mangel eller selgeren ikke overleverer boligen til avtalt tid, kan kjøperen på de 
vilkår som følger av bustadoppføringslova kreve oppfyllelse, retting, prisavslag, erstatning, dagmulkt, 
heving og/eller holde tilbake en forholdsmessig del av kjøpesummen. 
 

 Dersom kjøperen ikke betaler kjøpesummen eller ikke oppfyller andre plikter etter avtalen, kan 
selgeren på de vilkår som følger av bustadoppføringslova kreve oppfyllelse, heving, erstatning, 
forsinkelsesrenter og/eller nekte å overlevere skjøte eller overlate bruken av boligen til kjøperen. 
 

 Dersom en av partene mener at det foreligger mangel eller forsinkelse ved den annen parts oppfyllelse 
av plikter etter avtalen, må vedkommende gi motparten melding om at avtalebruddet gjøres gjeldende 
og hvilket avtalebrudd det gjelder, innen rimelig tid etter at misligholdet/mangelen ble oppdaget eller 
burde vært oppdaget, jf. buofl. §§ 17 og 29. 

 
 
 
 

§ 11 FORSIKRING 
 

Eiendommen er fullverdiforsikret.  
 
Selger er forpliktet til å holde eiendommen fullverdiforsikret frem til overtakelsesdagen. Kjøper skal 
fra overtakelsen forsikre boligen via felles forsikring i sameiet, jf. § 13. 
 

 Dersom eiendommen før overtakelse blir utsatt for skade ved brann eller andre forhold som dekkes av 
forsikringen, har kjøper rett til å tre inn i forsikringsavtalen. 

 
 
 

§ 12 AVBESTILLING 
 
Kjøper har rett til å avbestille leveransen før overtakelse har funnet sted, jf. buofl. §§ 52-54.  
 
Ved avbestilling blir kjøper bl.a. ansvarlig for selgers kostnader og prisdifferanse med å selge boligen 
på i henhold til bustadoppføringslova kapittel VI. 

 
 

§ 13 SAMEIET 
 
Den enkelte seksjonseier har rett og plikt til å være medlem av det sameiet som blir etablert på 
eiendommen. Vedtekter for sameiet følger vedlagt kjøpekontrakten. Vedtektene er bindende for 
partene, dog slik at selger har rett til å gjøre nødvendige tilpasninger og endringer i forbindelse med 
søknad om seksjonering. Sameiet skal ivareta drift og vedlikehold av fellesarealer og sameiets felles 
anliggender.  
 
Alle seksjonseiere i sameiet skal svare for sin forholdsmessige andel av fellesutgifter til sameiet. 
Fordelingsnøkkel for sameiets utgifter reguleres i vedtektene og seksjoneringsbegjæringen. Boligens 
månedlige felleskostnader er stipulert til kr. 36 pr. kvm BRA pr. mnd. Kjøper er gjort kjent med at 
felleskostnadene vil bli påvirket av sameiets vedlikeholdsbehov, ønsket servicenivå, sameiets egne 
vedtak mv.  
 
Selger forplikter seg til å innkalle alle boligkjøperne til et felles møte for å etablere sameiet i 
forbindelse med ferdigstillelse av boligene. Det er boligkjøperne i fellesskap som har ansvar for at 
sameiet blir etablert, bl.a. valg av styre og forsikring for sameiets eiendom. 
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Selger skal innkalle sameiets styre til overtakelse av sameiets fellesareal. Kjøper gir ved signering av 
kjøpekontrakten styret fullmakt til å overta sameiets fellesareal.  
 
 
 

§ 14 BRUK AV ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON 
 
Avtalen mellom kjøper og selger er underlagt bestemmelsene i bustadoppføringslova. Der hvor denne 
avtale eller der hvor Bustadoppføringslova setter krav til at meddelelser skal være skriftlig, er partene 
enige om at bruk av elektronisk kommunikasjon skal anses å oppfylle kravet til skriftlighet. 
 
 

§ 15 BILAG 
 
Kjøper har mottatt følgende bilag, og har forut for avtaleinngåelsen gjort seg godt kjent med innholdet 
i disse: 
 

� Selgers beskrivelse av eiendommen (leveransebeskrivelse) 
� Meglers salgsoppgave med informasjon/informasjonsbrosjyre til kjøper av bolig under 

oppføring 
� Grunnbokutskrift for eiendommen 
� Utskrift av tinglyste erklæringer,  
� Godkjente plantegninger 
� Tilvalgliste 
� Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser 
� Opplysninger fra kommunen 
� Målebrev/arealbekreftelse/kart 
� Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse (når den foreligger) 
� Budjournal 
� Norges Eiendomsmeglerforbunds liste over løsøre og tilbehør 
� Oppgjørsinstruks 
� Strømskjema 
� Overtagelsesprotokoll 

 
 
Denne kontrakt er utferdige i 3 - tre - likelydende eksemplar hvorav partene får hvert sitt eksemplar og 
ett beror hos eiendomsmegler. 
 
 
Sted/dato: ,  
 
Kjøper: Selger: 

……………………………………………… 
 

…………………………………………… 
EGT5 AS 
v/ Alexander M-H Yan 
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PrivatMegleren Dyve & Partnere
Pb 84 Skøyen
0212 OSLO
                                                                                                          Dato: 02.05.2019
 
Deres ref:                                                         Vår ref (Saksnr):                                                        Saksbehandler: Siraj, Tariq 
Bestillingsnr.: 86380314
40067 / WM120_43_3002747

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.217 BNR. 105

Vi viser til bestilling av 20190501 for EUGENIES GATE 5.

GNR. 217 BNR.  105

er, ifølge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 05.05.1898.

Arealet for eiendommen, med til- og framålinger ført i eiendomsregisteret i Oslo, er 

256 m²

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge på vedlagte kartutsnitt.

Målestokk= 1: 500.

Eiendommen består av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder



Produsert: 02.05.2019   Målestokk 1: 500





TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

S-2255
Saken gjelder: Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for Oslo sentrum

og indre sone i Oslo kommune.

Vedtaksdato: 28.07.1977

Vedtatt av: Miljøverndepartementet

Lovverk: BL 1965

Høydereferanse: OSLO LOKAL

Merknader: se også S-2937,1.10.87 endr.reg.best.

Knytning(er) mot andre planer: V011002, V030806N2, V030993, V060597, V070492, V080285,

V080384, V080610, V100495, V110396, V120105, V120297, V121010, V130679, V131284, V150596,

V150796, V151100, V160184, V160895, V161001, V170887, V181209N2, V190192, V190482,

V190482N2, V190902, V200905N2, V201089, V220380, V221096, V231095, V231296, V240993,

V270398, V280186, V280885, V290689, V290894, V300187, V300589, V301006N3, V301288,

V310184, V311002, V311090, 1491, 15081, 15189, 16386, 16578, 17490, 19106, 20090, 20183,

20483, 21884, 2306, 23383, 2390, 24385, 2490, 26394, 28490, 2901, 3338, 33390, 3483, 36982,

37684, 39183, 41871, 43392, 5290, 5984, 6182, 6382, 8786, 8886, 9993

Saken består av 3 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besøksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:
Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo

Telefon: 23 49 10 00 Organisasjonsnummer:
Telefaks:23 49 10 01 971 040 823 MVA

E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Internett: www.pbe.oslo.kommune.no
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S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937) 
 
REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE 
SONE I OSLO KOMMUNE. 
 
Miljøverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i 
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i 
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet. 
 
Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937. 
 
§ 1. Det regulerte området er på planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal 

arealene nyttes som vist på planen. 
 
§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkområde opprettholdes i den utstrekning de er vist på 

planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer. 
 
§ 3. Før byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom.  Etter 

bygningsrådets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppført i inntil 5 etasjer. 
 
§ 4. I områder regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig 

boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke. 
 

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det søkes 
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate.  Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate 
kan kun tillates i særlige tilfelle. 

 
§ 5. I denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset område 

(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeområdene innenfor området. 
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkområde/friområde og maksimum 10 meter. 
Hvor det er større brutto etasjehøyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehøyde 
på 3 meter. 

 
§ 6. Reguleringsplaner innenfor planområdet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av 

nærværende plan, skal gjelde foran denne plan. 
 

 
S-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255) 
 
FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PARAGRAF 7) FOR  
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN). 
 
Miljøverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf 
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i 
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet, 
S-2255. 
 
Pgf. 7.  I denne reguleringsplan er det ikke tatt stilling til bevaringsspørsmålet. 
 
Før prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere å kontakte berørte kommunale 
myndigheter for å bringe klarhet i eventuelle bevaringsinteresser. 
 
Når behandling av bebyggelsesplan eller søknad om rive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende 
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspørsmålet alltid vurderes. 
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T4$=,&@!#34/*3!,!+(.*),*#!.83*!J!=Y!:/4.=*!53*)*@!%.!5,=!5,)%>*/@!#*&#?%)#*,*/!,!#8'*,*3!5%;,*#!
.83*!IJ6!:,$38&*3!98/!,!*33*/&8)3!>$,33!%'0/%#?*&3*/3@!%.!)433!)8>%=8/#*$!>$*!(3#*)-36!7*/!>$*!-*3!
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,))#*)-3!;*$$*#!0/%3*#3!;/8!#34/*3!5%;,*#!.83*!IJ!=Y!5,=!5,)%>*/!%.!#34/*3!+(.*),*#!.83*!G2!=Y!\*/!
U9/,#3,8)!:4$-('6!
!
_8>%*)*!0/%3*#3*/*/!01Q!

•! -*)!%'#<&3*!>8&.1/-#>4.),).*)!>/43*/!'*-!>*>4..*$#*##3/(&3(/*)!,!%'/1-*3!-8!-*)!,&&*!
;%/9%$-*/!#*.!3,$!&8//[>*>4..*$#*!'*-!(3*8/*8$*/!01!>8&&*0$8)!

•! -*3!*/!,&&*!/,&3,.!1!$8!-*)!*&#,#3*/*)-*!>8&.1/-#>4.),).*)!#*33*!;</,).*/!;%/!1!433*/$,.*/*!
.?*)>4..*!>8&.1/-*)!-8!*&#,#3*/*)-*!>8&.1/-#>4.),).!,!#*.!#*$=!=8/!*3!;*,$3/,))!!

•! 3,$38&*3!98/!=*#*)3$,.*!($*'0*/!,!;%/9%$-!3,$!,))#4)@!$4-@!%.!$4#@!%.!'*-;</*/!$8=*/*!&=8$,3*3!
;%/!#=]/3!'8).*!>*>%*/*!

•! ,))#*)-3*!0*/#0*&3,=3*.),).*/!*/!',#=,#*)-*!-8!)8>%*/#!(3*8/*8$*/!*/!;/*'#3,$3!#%'!%'!-*!
3,$9</*/!+(.*),*#!.83*!I6!P8).*$*)!01!(3*8/*8$*/!,!%'#<&3*!0/%#?*&3!&8)!'*-;</*!83!-*!
;/*'3,-,.*!>*>%*/)*!>*)433*/!)8>%*/#!(3*8/*8$*/!

•! 3,$38&*3!;%/(3#*33*/!83!)8>%*/!'1!9%$-*!#,)!>8&.1/-!;/,!;%/!>*>4..*$#*!%.!8)-/*!3,$38&!
•! ;%/-/<4),).#8)$*..*3!*/!,&&*!*)!.%-&?*)3!$<#),).!%.!#8))#4)$,.=,#!,&&*!.?*))%';</>8/3!

N*%O13&ID!%6'+3%!3+2+D]63+&%+!$D!'$((+*013+3!0I&!-3$0+%0+3!
N)#=8/$,.!#<&*/!98/!=8$.3!1!,&&*!&%''*)3*/*!,))&%')*!0/%3*#3!3,$!%'0/%#?*&3*/3!$<#),).6!

`!/*-*.?</*$#*!8=!DC6DC6CDAS!%00$4#*/!#<&*/!%'!83!3,$38&*3!*/!%'0/%#?*&3*/3!,!*33*/&8)3!8=!8=#$8.*36!
N)38$$!$*,$,.9*3*/!*/!/*-(#*/3!;/8!AC!3,$!AA!$*,$,.9*3*/@!-*3!*/!3,$/*33*$8.3!;%/!#3<//*!$*,$,.9*3*/@!
38&%00$<;3!'%3!.83*!*/!/*-(#*/3@!=,)-(#,))-*$,).*)!,!;8#8-*!'%3!.83*!*/!/*=,-*/3@!-*3!3,$/*33*$*..*#!
;%/!;$*/*!#4&&*$08/&*/,).#0$8##*/@!-*3!8=#*33*#!$8-*0()&3*/!;%/!3%!*$V>,$*/!,!+(.*),*#!.83*@!3*33!
>/4#3),).!01!>8$&%).*/Y3*//8##*/!*/#3833*#!8=!.$8##/*&&=*/&@!%.!-*3!*/!,))#*)-3!(3%'9(#0$8)@!
#%$#3(-,*/@!,$$(#3/8#?%)*/!%.!0*/#0*&3,=*/6!

!Z,!=,#*/!;%/!<=/,.!3,$!8)#=8/$,.!#<&*/#!/*-*.?</*$#*!,!#<&)8-*)6!!

/('.7!2$!<;$.%.$&,)'),.&!+95*,5%.$!!

E$(()*+-&1*+*%!'$*%+'O+*%+3!9$3!0I&01'+0!

>8,6%,"&7*'=*$.'&;,'=%5*
Z,!98/!=(/-*/3!83!3,$38&*3!,&&*!'*-;</*/!=*#*)3$,.!<&3!',$?<>*$8#3),).!;%/!%'.,=*$#*)*!,!;%/'!8=!
3/8;,&&@!#3<4!%.!;%/(/*)#),).@!=*#*)3$,.!)*.83,=*!=,/&),).*/!;%/!)]/',$?<*3!L>4.-*!%.!)83(/.,33*!
%'.,=*$#*/@!&($3(/',))*/@!=*/-,;($$!=*.*38#?%)@!>4/%'!'6'6O@!=*#*)3$,.!)*.83,=*!=,/&),).*/!;%/!
)8#?%)8$*!%.!=*#*)3$,.*!/*.,%)8$*!&($3(/',))*=*/-,*/!#%'!8).,33!01!3*'8&8/3!;%/!&($3(/',))*=*/)!
:I6!
!
:,$38&*3!(3$<#*/!-*/;%/!,&&*!&/8=*3!%'!/*.($*/,).#0$8)@!?;6!&%''()*0$8)*)!X!G6C@!?;6!0>$6!XX!AAVAD!
)/6!A@!ACVA6!

ZI&01'+0%!'O1&I0+0+3!

?"%&6)99%&#*)7*5".5';%5#*$.'##%,"&7*"*&'58,7"55%*)97"=%.#%,*
_1/!3,$38&*3!>*/</*/!#0*#,*$$*!)83(/340*/!*$$*/!8/3*/!L)83(/'8).;%$-O@!;8#3#$1/!)83(/'8).;%$-$%=*)!
L)'$6O!X!F!83!0/,)#,00*)*!,!XX!JVAC!#&8$!$*..*#!3,$!./())!#%'!/*3),).#$,)?*/!;%/!=1/!=(/-*/,).6!!
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B*3!*/!,&&*!/*.,#3/*/3!#0*#,*$$*!)83(/340*/!*$$*/!8/3*/!L)83(/'8).;%$-O!,!%'/1-*3!/()-3!3,$38&*3@!%.!
0/,)#,00*)*!,!)'$6XX!JVAC!*/!-*/'*-!,=8/*38336!

@".5';%5*5',*A%&#B&*5".*-%-B77%.#%##5,8;58,%&*"*)9,:6%5*
:,$38&*3!*/!3,$08##*3!%'&/,).$,..*)-*!>*>4..*$#*!'*-!38)&*!01!9<4-*/@!'*)!;/8=,&*/!;/8!-*)!
%'&/,).$,..*)-*!>*>4..*$#*##3/(&3(/*)!'*-!;*$$*#8/*8$*/!,!>8&.1/-6!B*3!=,#*#!3,$!
-,#0*)#8#?%)#=(/-*/,).6!

@".5';%5#*',;"5%;5)&"#;%*;='."5%5%,**
`!9*)9%$-!3,$!0>$6!X!CHVC!#&8$!*39=*/3!3,$38&!0/%#?*&3*/*#!%.!(3;</*#!#$,&!83!-*3!*33*/!&%''()*)#!
#&?<))!,))*98/!.%-*!=,#(*$$*!&=8$,3*3*/!>1-*!,!#*.!#*$=!%.!,!;%/9%$-!3,$!-*3#!;()&#?%)!%.!-*3#!>4.-*!
%.!)83(/$,.*!%'.,=*$#*/!%.!0$8##*/,).6!

`!8=#$8.!8=!GD6DH6CDAI!=(/-*/3*!\$8)V!%.!>4.),).#*383*)!83!3,$38&*3!,&&*!3,$;/*-##3,$3*!0>$6!X!CHVC!
=*-/</*)-*!=,#(*$$*!&=8$,3*3*/6!\1!>8&./())!8=!-*33*!98/!3,$38&*3!>$,33!%'0/%#?*&3*/36!!

a8#8-*/!%.!38&!(3;</*#!'*-!'*38$&$*-),).!,!./1!)83(/;8/.*@!38&%00$<;3!'%3!.83*!(3;</*#!'*-!
#$8)&*!,#%$*/3*!#31$0/%;,$*/!%.!.$8##@!%.!3*//8##*/@!>8$&%).*/!%.!,)).8).#08/3,!&$*#!'*-!(>*98)-$*3!
3/*08)*$6!:8&,))./*0*)*!>4..*/!01!*$*'*)3*/!,!()-*/$,..*)-*!;8#8-*@!%.!38&%00$<;3!98/!>$,33!
#$8)&*/*!%.!',)-/*!'8##,=36!!

\$8)V!%.!>4.),).#*383*)!8)#*/!3,$38&*3!;%/!1!=]/*!,!9*)9%$-!3,$!0>$6!X!CHVC!=*-/</*)-*!=,#(*$$*!
&=8$,3*3*/6!

ZI&01'+0%!0+'*I%'+!'O1&I0+0+3!

@".5';%5*)$$+B..%,*'..%*;,'=%&%*5".*5".7(%&7%."7*-)%&A%5*
:,$38&*3!'*-;</*/!&/8=!%'!3,$.?*).*$,.!>%*)9*3@!%.!8$$*!>%*)9*3*/!98/!3,$.8).!01!9*,#6!

BT3!O)32+3I*D!1O!*1.$-3$0+%0+3!
_8>%*/!0/%3*#3*/*/!>$8)3!8))*3!01!-1/$,.!0/%#?*&3*/3*!(3*8/*8$*/!%.!83!;%/-/<4),).#8)$*..*3!
#8))#4)$,.=,#!,&&*!*/!.?*))%';</>8/36!5%'!=,$&1/!;%/!,.8).#*33,).#3,$$83*$#*!&/*=*/!\$8)V!%.!
>4.),).#*383*)!8)#=8/#>*$*..,).!8=!0/%#?*&3*/,).!8=!$8)-#&80#8/&,3*&3(/!%.!&%)3/%$$!8=!
$8)-#&80#8/&,3*&3(/!,!;%/>,)-*$#*!'*-!(3;%/',).*)!8=!(3*8/*8$*/!%.!%=*/=8))#91)-3*/,).6!!

\$8)V!%.!>4.),).#*383*)!98/!=(/-*/3!)8>%0/%3*#3*/!%.!'*/&)8-*/!%00!'%3!0$8)V!%.!>4.),).#$%=*)!
'*-!;%/#&/,;3*/@!.?*$-*)-*!/*.($*/,).#0$8)@!%.!(338$*$#*/!;/8!8)#=8/$,.!#<&*/!%.!8)-/*!'4)-,.9*3*/6!!
_8>%'*/&)8-*/!#%'!,&&*!*/!)*=)3!,!-*33*!8=#),33*3@!*/!=(/-*/3!()-*/!8)-/*!8=#),33!,!=1/!=(/-*/,).6!!

=%&#,.&'&42.,5!
:,$38&*3!*/!,!#3/,-!'*-!0$8)V!%.!>4.),).#$%=*)!%.!/*.($*/,).#0$8)!%.!*/!8=9*).,.!8=!-,#0*)#8#?%)!
;%/!1!&())*!;1!/8''*3,$$83*$#*6!!

+33*/!0$8)V!%.!>4.),).#$%=*)!X!AHVC!&8)!=,!,&&*!.,!-,#0*)#8#?%)!-*/#%'!9*)#4)*)*!>8&!
>*#3*''*$#*)!-*3!-,#0*)#*/*#!;/8@!>$,/!=*#*)3$,.!3,$#,-*#8336!Z,!&8)!9*$$*/!,&&*!.,!-,#0*)#8#?%)!'*-!
',)-/*!;%/-*$*)*!=*-!-,#0*)#8#?%)*)!*/!&$8/3!#3<//*!*))!($*'0*)*6!!
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/&1*U!$D!.KD*I*D%+010+*!DI3!2I%-+*%1%]$*!931!-.&#!_!;FUA!1**+0!&+22!!!

C.'&3*)7*-B7&"&7#%5'5%&#*=8,6%,"&7*'=*)9*5".5';%5*#%55%,*.)=%&#*A%&#B&*=%#%&5."7*5".*#"6%*
7*)#4)*3!>8&!>*#3*''*$#*)!*/!>/8))=*/)9*)#4)!%.!1!#,&/*!3,$#3/*&&*$,.!$4#!%.!$(;3!'*$$%'!
>4.),).*/6!

\$8##*/,).*)!'%3!.83*!%.!>4.),).*/!%00;</3!,!3*33!)]/9*3!3,$!9=*/8)-/*!*/!*)!-*$!8=!%'/1-*3#!
#3/(&3(/6!"'/1-*3!*/!,',-$*/3,-!-%',)*/3!8=!*)!&8//[>*>4..*$#*!-*/!>8&.1/-#8/*8$*/!;%/>$,/!
(>*>4..*36!Z8)$,.=,#!=,$$*!,&&*!\$8)V!%.!>4.),).#*383*)!8&#*03*/3!.?*)>4..,).!8=!.1/-#/%''*36!
B*33*!*/!,',-$*/3,-!*3!#]/3,$;*$$*6!+,*)-%''*)!98/!;/*'!3,$!)1!=]/3!>*>4..*3!'*-!*3!$8.*/>4..!
#%'!;%/3#*33*/!,))!,!>8&.1/-*)!%.!#%'!98/!#8''*!;%38=3/4&&!#%'!%'#<&3*!3,$38&6!Z,-*/*!*/!-*3!*3!
*&#,#3*/*)-*!>4..!,!>8&.1/-*)!#%'!)4>4..*3!$*..*/!#*.!,))3,$6!:,$38&*3!>4..*/!-*/'*-!01!
*$*'*)3*)*!#%'!98/!=]/3!,!>8&.1/-*)!%=*/!$8).!3,-@!%.!*383*)!=(/-*/*/!83!=,!9*/!98/!*)!#,3(8#?%)!
9=%/!-*3!*/!9*)#,&3#'*##,.!1!;%/3*33*@!%.!9=%/!-*33*!&8)!.?</*#!(3*)!83!9*)#4)*3!3,$!)8>%*)*!
3,$#,-*#*33*#!,!=*#*)3$,.!./8-6!

24..*3!;<$.*/!-*)!-%',)*/*)-*!9<4-*)!,!.83*$<0*3@!%.!-*)!-*$*)!#%'!*/!0$8##*/3!,!>8&.1/-*)!
()-*/$*..*/!#*.!9<4-*)!3,$!-*3!*&#,#3*/*)-*!>8&.1/-#>4..*36!:,$38&*3#!0$8##*/,).!)%/-!;%/!
.1/-#/%''*3!=,$!,&&*!98!#3%/*!&%)#*&=*)#*/!;%/!$4#,))#$,00@!'*)!&8)!,!',)-/*!./8-!#&4..*!;%/!
#%$*)!'%/.*)!%.!&=*$-6!B*3!*&#,#3*/*)-*!>8&.1/-#>4..*3!98/!,',-$*/3,-!#3<//*!&%)#*&=*)#*/!;%/!
$4#,))#$,00*3@!%.!'</&$*..*/!#3%/*!-*$*/!8=!-8.*)!>8&.1/-#8/*8$*3!#%'!-*3!%'#<&3*!3,$38&*3!
%0038/6!Z,-*/*!&8)!3,$38&*3!'*-;</*!)%*!,))#4)!3,$!8)-/*!$*,$,.9*3*/@!'*)!*383*)!=(/-*/*/!83!3,$38&*3!
,&&*!=,$!=]/*!3,$!>*34-*$,.!#?*)8)#*!;%/!)8>%*/6!Z,-*/*!*/!;8#8-*$,=*3!;%/#&?<=*3!,))%=*/!'*-!
>8$&%).*/!01!433*/#,-*)!#%'!'*-;</*/!#3<//*!8=#38)-!;/8!#*$=*!;8#8-*$,=*3!3,$!)8>%>*>4..*$#*6!B*3!
3,-$,.*/*!$8.*/>4..*3!;/*'#3%-!#%'!*)!'(/!,!>8&.1/-#',$?<*3@!'*)#!-*3!)4*!3,$38&*3!=,$!.,!*3!'*/!
10*)3!(33/4&&!./())*3!;8#8-*)#!;%/#4=),).*/@!10),).*/!%.!'83*/,8$,3*36!28&.1/-#8/*8$*3!*/!;%/!
<=/,.!#3%/3!%.!10*)3!'*-!'4*!$4#!%.!$(;36!`!;%/9%$-!3,$!>/8))=*/)9*)#4)!;%/(3#*33*#!-*33*!1!=]/*!
,=8/*3833!.?*))%'!0/%#?*&3*/,).*)6!

\$8)V!%.!>4.),).#*383*)!&%)&$(-*/*/!'*-!83!-,#0*)#8#?%)*)!,&&*!#*33*/!9*)#4)*3!>8&!
>*#3*''*$#*)!=*#*)3$,.!3,$!#,-*6!

C.'&3*)7*-B7&"&7#%5'5%&#*=8,6%,"&7*'=*)9*+),6%.%&%*=%6*:*7"*6"#$%&#'#()&*%,*;.',5*#5<,,%*
%&&*8.%9$%&%*
a%/-*$*/!=*-!1!.,!-,#0*)#8#?%)!*/!83!3,$38&*3!3,$>4/!)4*!)<-=*)-,.*!>%$,.*/6!

W$*'0*/!*/!83!3,$38&*3!,&&*!#,&/*/!.%-*!(3*8/*8$*/!01!3*//*).!01!*,*)-%''*)@!%.!)8>%*/!&8)!
%00$*=*!<&3!#?*)8)#*!,!;%/'!8=!,))#4)!%.!/*-(#*/3!$4#,))#$,006!

\$8)V!%.!>4.),).#*383*)!=(/-*/*/!83!-8!3,$38&*3!,&&*!=,$!'*-;</*!=*#*)3$,.*!($*'0*/!'*-!9*)#4)!3,$!
$4#!%.!,))#4)@!%.!,&&*!%0038/!#3<//*!;$83*!*))!3,-$,.*/*!$8.*/>4..@!8)#*/!*383*)!83!;%/-*$*)*!=*-!1!
.,!-,#0*)#8#?%)!*/!&$8/3!#3<//*!*))!($*'0*)*!-8!3,$38&*3!.,/!)4*!>%$,.*/!3,$!%'/1-*36!

\$8)V!%.!>4.),).#*383*)!'*)*/!83!=,$&1/*)*!;%/!-,#0*)#8#?%)*)!*/!%00;4$3!?;6!0>$6!X!AHVC@!%.!=,!.,/!
-*/;%/!-,#0*)#8#?%)6!
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/&1*U!$D!.KD*I*D%+010+*!DI3!2I%-+*%1%]$*!931!3+D)&+3I*D%-&1*+*%!9$3(T&!O+ID3)**!!!

C.'&3*)7*-B7&"&7#%5'5%&#*=8,6%,"&7*'=*)9*5".5';%5*#%55%,*$.'&%&#*A%&#B&*=%#%&5."7*5".*#"6%*
7*)#4)*3!>8&!;%/'1$*3!*/!1!#,&/*!.%-!;/*'&%''*$,.9*3!;%/!3/8;,&8)3*/6!+383*)!=(/-*/*/!83!
>8$&%).*)*!,&&*!=,$!=]/*!3,$!9,)-*/!;%/!3/8;,&8)3*/!-8!-*!*/!0$8##*/3!;*'!'*3*/!%=*/!>8&&*),=16!

\$8)V!%.!>4.),).#*383*)!&%)&$(-*/*/!'*-!83!-,#0*)#8#?%)*)!,&&*!#*33*/!9*)#4)*3!>8&!
>*#3*''*$#*)!=*#*)3$,.!3,$!#,-*6!

C.'&3*)7*-B7&"&7#%5'5%&#*=8,6%,"&7*'=*)9*+),6%.%&%*=%6*:*7"*6"#$%&#'#()&*%,*;.',5*#5<,,%*
%&&*8.%9$%&%*
+383*)!&8)!,&&*!#*!83!-*3!;%/*$,..*/!)%*)!=*#*)3$,.*!($*'0*/!=*-!1!.,!-,#0*)#8#?%)@!%.!8)#*/!
;%/-*$*)!=*-!1!.,!-,#0*)#8#?%)!#%'!&$8/3!#3<//*!-8!>8$&%).*/!.,/!=*/-,;($$*!(3*8/*8$*/!3,$!
>%*)9*3*)*!#%'!'*-;</*/!9<4*/*!>%&=8$,3*3!;%/!>*>%*/)*6!

\$8)V!%.!>4.),).#*383*)!98/!=(/-*/3!;%/-*$*)*!%.!($*'0*)*!%00!'%3!9=*/8)-/*!%.!'*)*/!83!-*3!*/!
*)!&$8/!%=*/=*&3!8=!;%/-*$*/!=*-!1!.,!-,#0*)#8#?%)6!

\$8)V!%.!>4.),).#*383*)!'*)*/!83!=,$&1/*)*!;%/!-,#0*)#8#?%)*)!*/!%00;4$3!?;6!0>$6!X!AHVC@!%.!=,!.,/!
-*/;%/!-,#0*)#8#?%)6!

>2*14,.),!),$.%.$,5!2$!1'5)!
O3"(-$/-&.-($+$(-2&'(&0#2.&-2&"#(.&.+"&(2G$$&D'2&.+""#.-",-$7&,#0&;85<8PF;C&
Q-,02+?-",-& R-($+$(,$2& I#.'& !QS%+/&

W3%'9(#0$8)! ! CJ6DA6CDAS! GJYE!
\$8)!&?*$$*/! CNVADA! CE6DA6CDAS! GJYI!
\$8)!A6!*38#?*! CNVADC! CE6DA6CDAS! GJYS!
\$8)!C6!*38#?*! CNVADG! CE6DA6CDAS! GJYF!
\$8)!G6!*38#?*! CNVADE! CE6DA6CDAS! GJYJ!
\$8)!E6!*38#?*! CNVADI! CE6DA6CDAS! GJYH!
\$8)!I6!*38#?*! CNVADS! CE6DA6CDAS! GJYAD!
:8&0$8)! CNVADF! CE6DA6CDAS! GJYAA!
T*)*/*$3!#),33!N!%.!;8#8-*!'%3!
=*#3! CNVADJ! CE6DA6CDAS! GJYAC!

T*)*/*$3!#),33!2! CNVADH! CE6DA6CDAS! GJYAG!
T*)*/*$3!#),33!U!%.!;8#8-*!'%3!<#3! CNVAAD! CE6DA6CDAS! GJYAE!
5,3(8#?%)#0$8)! BA! AE6DG6CDAS! EJYC!
T1/-#;8#8-*!5),33!B! +AA! AE6DG6CDAS! EJYG!
a8#8-*!)%/-! +AC! AE6DG6CDAS! EJYE!

?5'+!)%(!#('&&,5%.$!'+!)%()'1,)!!
a</!-(!&8)!#*33*!,!.8).!3,$38&*3@!'1!*3!&=8$,;,#*/3!;%/*38&!>*/*.)*!9=%/!3,$38&*3!#&8$!$,..*!,!0$8)!%.!
9<4-*6!B*33*!#&8$!#,&/*!83!>4..=*/&*3!;1/!/,&3,.!0$8##*/,).!01!*,*)-%''*)!#$,&!-*3!*/!=,#3!01!
#,3(8#?%)#0$8)*)!%.!3*.),).*)*!#%'!$,..*/!3,$!./())!;%/!3,$$83*$#*)6!!
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Betalingsplan 
10 % ved  utstedt garanti jf. bustadoppføringslova § 12 og § 47. Det forutsettes 20 % dersom kjøper er å regne som 
profesjonell. Beløpet må være fri kapital, dvs. at det ikke kan være knyttet vilkår til innbetalingen som medfører at selger 
ikke kan disponere over beløpet. Renter på klientkonto tilfaller kjøper frem til § 47 garanti er stilt, eller skjøtet er tinglyst, 
forutsatt at de overstiger en 1/2 R. Restkjøpesummen + omkostninger betales ved overtagelse. Oppgjør og eventuelt 
deloppgjør vil kun skje mot tinglyst skjøte eller mot garanti for tilsvarende beløp jf. bustadoppfl. § 47. 

 
Forbrukerinformasjon ved inngivelse av kjøpetilbud: 
x Alle kjøpetilbud skal være skriftlige eller skriftlig bekreftet, og skal oversendes signert via faks/leveres, sendes på 

epost eller via BankID på hjemmesiden til prosjektmegler. 
x Skjemaet skal fylles ut så nøyaktig som mulig med hensyn på finansiering, finansinstitusjonens kontaktperson samt 

andel egenkapital. 
x I følge forskrift om eiendomsmegling § 6-4 vil kopi av budjournalen bli oversendt kjøper etter budaksept. Budgivere 

kan få utlevert anonymisert budjournal. 
x Selger forbeholder seg rett til endring av prisliste uten varsel på usolgte boliger. 

 
Undertegnede er kjent med at selgeren står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er juridisk 
bindende for begge parter, dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan ikke trekkes tilbake innen akseptfristen 
dersom selger er gjort kjent med budet. 

 
Kostnader ved avbestillinger: 
Kjøper er ved avbestilling ansvarlig for alle merkostnader ved et videresalg. Kontakt megler for nærmere informasjon. 
Bestilte endrings- og tilleggsarbeider betales i sin helhet av kjøper. 

 
Omkostninger: 
Det skal i tillegg til kjøpesummen betales, tinglysningsgebyr for skjøte med kr 525,-, tinglysingsgebyr pr. 
panterettsdokument kr. 525,- og 2,5 % av andel tomteverdi (se prisliste). Det tas forbehold om endringer av 
omkostningsbeløpene som følge av politiske vedtak eller lovendringer. 

 
Arealberegning: 
Arealet er angitt hhv. som bruksareal (BRA) som er arealet innenfor boligens yttervegger inklusive evt. boder. 
P-ROM er BRA fratrukket innvendig bod/sekundærrom. På tegningene kan det også være angitt et romareal som er 
nettoarealet innenfor omsluttende vegger. Det tas forbehold om mindre avvik for de oppgitte arealer, da beregningene er 
foretatt på tegninger. 

 
Formidling: 
PrivatMegleren Dyve & Partnere mottar formidlingsprovisjon fra Nordea for formidling av lånekunder. Dette gjelder kun 
personer som har samtykket til å bli formidlet til banken. 

 
Selgers forbehold: 
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Selgers forbehold 
<b> Salg av kontraktsposisjon </b> 
Salg av kontraktsposisjon er kun tillatt etter godkjenning fra selger. Selger kan uten nærmere begrunnelse 
nekte slik godkjenning og overskjøte eiendommen til opprinnelig kjøper. Om slikt samtykke gis, vil segler 
fastsette et transportgebyr. Transportgebyret vil normalt utgjøre kr. 50 000,-. Selger står fritt til å fastsette 
dette i det enkelte tilfellet. Salg av kontraktsposisjon vil normalt uansett ikke skje tett opp mot 
ferdigstillelse. 
 
<b> Avbestillinger </b> 
Kjøper har avbestillingsrett etter bufl. § 52 etter at bindende avtale er inngått gjennom bud og budaksept. 
Ved kjøpers avbestilling reguleres erstatningen av bufl. § 53, slik at selger skal ha erstattet hele sitt 
økonomiske tap som følge av avbestillingen. Kjøper gjøres oppmerksom på at det økonomiske tapet kan bli 
betydelig, bl.a. avhengig av markedsutviklingen fra kjøpekontraktens inngåelse. Kontakt gjerne megler for 
nærmere informasjon dersom avbestilling vurderes. Bestilte endringer og tilvalg må uansett betales i sin 
helhet. 
  
<b> Tilvalg </b> 
Det vil, i en tidsbegrenset periode, være anledning til å gjøre enkelte tilvalg til boligene mot tillegg i pris. 
Adgang til tilvalg er oppad begrenset til 15 % av kjøpesum og innenfor et definert utvalg i henhold til 
bustadoppføringslova § 9. Alle tilvalg avtalefestes direkte mellom kjøper og entreprenør i separat skriftlig 
avtale. Etter at bygging er startet, tas det forbehold om at enkelte endringer ikke kan gjennomføres da 
innkjøpene og byggingen kan ha kommet for langt. Det kan ikke gjøres endringer på byggenes tak, fasade, 
vinduer, utvendige dører, balkonger, terrasser og fellesarealer inne og ute. Det kan ikke bestilles innredning 
som medfører endringer av faste tekniske installasjoner som ventilasjon, sprinkler, elektro, vann og avløp. 
Det kan ikke benyttes andre leverandører eller utførende ved kjøp av tilleggstjenester/endringer enn de 
utbygger og totalentreprenør har valgt for prosjektet. Det kan ikke påregnes at andre endringer kan foretas 
og de kan uansett ikke utføres om de er i strid med rammetillatelse eller vil kunne medføre forsinkelse i 
prosjektets fremdrift. Det må da tas forbehold i kjøpstilbudet dersom interessent/kjøper har ønske om 
tilvalg/endring som denne mener skal være mulig å få levert av selger. Konferer megler for nærmere 
informasjon. 
- Endringer vil alltid kunne medføre at arkitekt eller entreprenør må vurdere gjennomførbarheten. 
- Det er kun mulig å trekke ut deler av leveransen dersom det er gjort særskilt avtale om dette. 
- Dersom pristilbud ikke aksepteres sammen med en eventuell tidskonsekvens og innenfor den gitte tidsfrist 
vil standardleveransen ligge til grunn. 
- Selger har krav på vederlag for utarbeidelse av pristilbud, tegninger m.v. jfr. Bustadoppføringslova § 44. 
- Det må påregnes å betale veiledende priser for tilvalg, med et påslag på 15% (til dekning av 
administrasjon, koordinering, garantier, risiko, fortjeneste, med mer). 
Alle tilvalgsbestillinger/endringer skal innbetales meglers klientkonto eller faktureres direkte fra selger eller 
den selger måtte oppnevne. Innbetalinger forbundet med tilvalg/endringer skal ikke utbetales selger eller 
andre selger måtte oppnevne før skjøtet er tinglyst på kjøper eller det er stilt garanti iht. 
bustadoppføringslovas § 47. Alle kostnader forbundet med tilvalg skal være innbetalt før overtagelse og 
senest samtidig med sluttoppgjøret. 
 
Det tas et generelt forbehold om myndighetenes saksbehandlingstid ved søknad om midlertidig 
brukstillatelse   
 
Ved overtakelse må det påregnes at det gjenstår mindre utvendige eller innvendige arbeider på 
eiendommens fellesarealer. Selger tar forbehold om å foreta endringer av omkringliggende bebyggelse og 
utomhus-arealer i forhold til det som er presentert for kjøper.  
 
Det kan forekomme avvik mellom leveransebeskrivelsen og plantegninger. I slike tilfeller er det alltid 
leveransebeskrivelsen som er retningsgivende. Dersom det er avvik mellom prospekt/internettside og 
leveransebeskrivelsen, er det den endelige leveransebeskrivelsen i kontrakt som gjelder. Omfanget av 
leveransen er begrenset til dette.  
 
Det tas forbehold om trykkfeil i leveransebeskrivelsen og prospektet for øvrig. Prospektet inneholder flere 
perspektiver, utsiktsbilder og datagenererte bilder som kan avvike fra endelig oppførelse med hensyn til 
arkitektur, tekniske løsninger, byggenes plassering på tomten og utsiktsforhold. Alle illustrasjoner må 
dermed betraktes som omtrentlige og skissepregede. Alle plantegninger i prospektet er kun ment som 
illustrasjon og er ikke målbare.  
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  Kjøper er kjent med at kjøpekontrakten ikke kan transporteres uten etter samtykke av selger. 
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